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MEMORIA JUSTIFICATIVA

Referencia: 2026/00006353H

Procedimiento: EXPEDIENTES DE SESIONES PLENO

Secretaria (CMPH) 

ANUNCIO

A medio de la presente se hace de público conocimiento, que por el Ayuntamiento 
Pleno en Sesión Ordinaria celebrada en fecha 27 de julio de 2026, se ha adoptado el siguiente 
acuerdo relativo a la “APROBACIÓN INICIAL DE LA ORDENANZA RELATIVA A 
LOS REQUISITOS DOCUMENTALES A LOS EFECTOS DE ADMISIÓN A 
TRÁMITE DE DETERMINADAS SOLICITUDES DE LICENCIA URBANÍSTICA 
MUNICIPAL DE OBRAS DE EDIFICACIÓN QUE POR SU ALCANCE SE 
ENCUENTREN DENTRO DEL ÁMBITO DE LA LEY DE ORDENACIÓN DE LA 
EDIFICACIÓN Y SU DESARROLLO, EL CÓDIGO TÉCNICO DE LA 
EDIFICACIÓN QUE HA DE REGIR PARA EL MUNICIPIO DE PUERTO DEL 
ROSARIO (EXP.2024/7146Q)”, en los siguientes términos: 

PRIMERO.- Aprobar inicialmente la “Ordenanza relativa a los requisitos documentales a los 
efectos de admisión a trámite de determinadas solicitudes de licencia urbanística municipal de 
obras de edificación que por su alcance se encuentren dentro del ámbito de la Ley de 
Ordenación de la Edificación y su desarrollo, el Código Técnico de la Edificación” que ha de 
regir para el municipio de Puerto del Rosario conforme al texto obrante en el expediente de 
referencia 2024/7146Q

ANEXO RELATIVO A LA PROPUESTA DE ORDENANZA:

NORMATIVA APLICABLE

− Ley39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las 
Administraciones Públicas (en adelante, Ley 39/2015).

− Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de 
Canarias (Ley 4/2017).

− Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de 
Intervención y Protección de la Legalidad Urbanística de Canarias (RIPLUC).

− Ley38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenación de la Edificación (LOE).

− Real Decreto314/2006, de 17de marzo, por el que se aprueba el Código Técnico de la 
Edificación (CTE).

− Real Decreto1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio 
(RD1000/2010).
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I.- JUSTIFICACIÓN DE LA NECESIDAD, EFICACIA, PROPORCIONALIDAD, 
SEGURIDAD JURÍDICA, TRANSPARENCIA Y EFICIENCIA.

La licencia urbanística municipal, como título habilitante previo para la realización de 
determinadas actuaciones de esa naturaleza, se ha constituido tradicionalmente como el 
principal medio de intervención de las Administraciones Públicas en el uso y edificación del 
suelo. De ahí la especial importancia que reviste el servicio público que engloba esta figura 
así como el procedimiento para su otorgamiento y la agilidad que debe caracterizar a uno y 
otro para continuar apoyando al desarrollo económico y social de los municipios.

En los últimos años, tanto el derecho comunitario como el estatal y el autonómico han exigido 
e introducido medidas que persiguen la simplificación y eviten cargas administrativas y 
formalidades innecesarias al administrado. Por su parte, los Ayuntamientos han ido 
adaptándose a estas nuevas corrientes legislativas que demuestran una clara tendencia 
liberalizadora en el ámbito urbanístico. Sin embargo, es una realidad que, en lo referido a la 
licencia, la múltiple normativa urbanística y sectorial de aplicación hace que siga tratándose 
de un procedimiento minucioso, largo y complejo, con habituales retrasos en la tramitación 
del procedimiento (en muchos casos por causas ajenas a los departamentos responsables de su 
impulso) que implican incumplimientos por parte de la Administración de los plazos para 
resolver estos procedimientos. Sumado a esto, interesa recordar que ni la Ley 4/2017 ni el 
RIPLUC han aportado suficiente desarrollo respecto a la documentación que resulta exigible 
para presentar la solicitud de cada tipo de actuación.

Tras el análisis de numerosos expedientes, puede concluirse que la práctica totalidad de las 
solicitudes de licencia no cumplen con los requisitos documentales mínimos para el control 
municipal que la legislación atribuye a los Ayuntamientos.

Dicho lo anterior, en el marco de lo regulado en los artículos 342.1 de la Ley 4/2017 y 6 
RIPLUC, es un deber legal la aprobación de ordenanzas locales que regulen los documentos 
que deben acompañar a las solicitudes de licencia, atendiendo a las características propias de 
cada actuación. Y es por ello que, bajo la máxima obediencia al principio de proporcionalidad 
y seguridad jurídica, se propone dar cumplimiento a este deber legal.

A tal efecto, como primer hito, se ha redactado la “Ordenanza relativa a los requisitos 
documentales a los efectos de admisión a trámite de determinadas solicitudes de licencia 
urbanística municipal de obras de edificación que por su alcance se encuentren dentro del 
ámbito de la Ley de Ordenación de la Edificación y su desarrollo, el Código Técnico de la 
Edificación”. Esta disposición administrativa incide y regula aquella documentación que 
habrá de acompañar a la solicitud de licencia en caso de que la actuación solicitada sea alguna 
de las descritas en los apartados c), f), i), m), ñ), o), r) y s) del artículo 330.1 de la Ley 4/2017 
y que, por el tipo de actuación, se encuentren dentro del ámbito de la Ley de Ordenación de la 
Edificación y el Código Técnico de la Edificación.

El hecho de que los propietarios/as, los/as agentes proyectistas y el personal de esta 
Administración cuenten de forma pública con el detalle sobre el contenido de la 
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documentación que debe acompañar a las solicitudes de licencia garantiza la mayor de las 
transparencias. Principalmente, sobre las actuaciones posteriores que abarca el control 
municipal una vez admitida a trámite la solicitud y a los efectos de informar, de forma clara, 
veraz, cercana y refundida, a los interesados sobre el cumplimiento de sus deberes y 
obligaciones para poder materializar su derecho edificatorio sobre su propiedad.

En definitiva, con la presente Ordenanza se busca simplificar la tramitación de expedientes, 
reducirlos plazos de resolución de las solicitudes que plantean los/as interesados/as así como 
la incorporación de nuevas herramientas que aporten transparencia y facilidades en la relación 
de los administrados con los servicios municipales. Todo ello para aproximarnos un poco más 
a la tan perseguida eficiencia por parte de las Administraciones Públicas, en este caso la local.

II.- LEGALIDAD APLICABLE A LOS EFECTOS DE DEFINIR LA 
DOCUMENTACIÓN EXIGIBLE PARA LA ADMISIÓN A TRÁMITE

Las actuaciones sobre las que esta Ordenanza incide son aquellas que requieren de control 
municipal previo a su otorgamiento, ya que se trata de actuaciones con relevancia técnica e 
impacto urbanístico. Interesa recordar que de acuerdo con la definición que las normas hacen 
de dicho control, no se trata de un proceso que conlleve numerosas modificaciones y/o 
correcciones para dar cumplimiento a las normas urbanísticas, técnicas y sectoriales, sino que 
la tarea de la Administración ha de limitarse a verificar que la actuación solicitada se adecúa a 
la legislación de aplicación.

Una de las herramientas que las normas prevén para que dicha verificación se efectúe con la 
debida agilidad procedimental y cumplir los plazos establecidos es la redacción de ordenanzas 
que regulen la documentación y su contenido mínimo para la correcta admisión a trámite de 
las solicitudes. En este sentido, la presente ordenanza busca unificar, clarificar y poner a 
disposición de todos/as un marco normativo claro, estable y certero sobre ello.

A continuación se expone la fundamentación jurídica que ha resultado ser la base para la 
redacción del articulado de la Ordenanza, primero en lo relativo a la documentación general y 
después a la documentación técnica.

II.1.-Documentación general

Además de la información y documentación regulada en el artículo 66 de la Ley 39/2015, 
el/la interesado/a deberá acreditar indiciariamente, por medio de declaración responsable o 
aportación de la documentación que proceda, que ostenta las facultades jurídicas necesarias 
para la realización de las actuaciones o usos objeto de la solicitud.

En caso de que la actuación solicitada suponga la intervención en edificio existente, deberá 
acreditarse la situación urbanística de dicho inmueble. En relación a este punto, la Ordenanza 
introduce los siguientes certificados en el apartado de anexos: certificado técnico acreditativo 
del régimen jurídico del inmueble respecto de la situación legal de consolidación por 
aplicación de la Disposición Adicional 2ª LSENPC; certificado técnico acreditativo del 
régimen jurídico del inmueble respecto de la situación legal de consolidación por 
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disconformidad con el nuevo planeamiento. También podrá acreditarse este extremo 
aportando o indicando la referencia del título habilitante o, en su caso, la declaración 
municipal relativa al régimen de fuera de ordenación del inmueble.

Una vez analizado conjuntamente el impacto que la normativa sectorial tiene sobre la 
tramitación del procedimiento administrativo de otorgamiento de licencias y las 
consecuencias en que ha derivado la falta de aportación por parte de los/as interesados/as de la 
documentación que acredite su cumplimiento, se ha concluido que tal documentación ha de 
considerarse exigible para la admisión a trámite de la solicitud de licencia. Lo anterior 
motivado principalmente porque se trata de autorizaciones, informes y otro tipo de 
documentos emitidos por entes ajenos a esta Administración y porque la legislación exige una 
agilidad procedimental a la que no se le puede dar cumplimiento si no es con este tipo de 
regulación. Lo anterior es el resultado de una valoración desde una perspectiva técnica y 
jurídica: la primera sobre la documentación que resulta o pudiera resultar imprescindible para 
el pronunciamiento técnico a que se refiere el artículo 342.3 de la Ley 4/2017 y en 
cumplimiento del artículo 335 del mismo texto legal; y la segunda, sobre determinar en qué 
momento procedimental dicha documentación ha de resultar exigible.

En conclusión, y junto al resto de documentación general ya mencionada, el/la interesado/a 
deberá aportar aquella documentación que, derivada del cumplimiento de la normativa 
sectorial de aplicación (ya sea la que incide en defensa del dominio público y sus 
servidumbres o la que incide por el tipo de actuación, uso o situación del suelo), resulte 
esencial para el pronunciamiento de los informes municipales preceptivos.

En relación a esto, y como novedad, se introduce un informe técnico municipal relativo a las 
posibles afecciones sectoriales sobre un terreno concreto, de forma que facilite a los/as 
ciudadanos/as el cumplimiento de los deberes que la normativa sectorial les atribuye. La 
obtención de este informe municipal no se establece como imperativo previo a la solicitud de 
licencia urbanística, pudiendo sustituirse por un certificado de el/la agente proyectista que 
justifique el cumplimiento de esta normativa sectorial a la actuación urbanística concreta que 
solicite.

II. 2.- Documentación técnica

Con relación a la documentación técnica exigible y su contenido mínimo a los efectos de la 
admisión a trámite, la solicitud deberá venir acompañada en todo caso de proyecto técnico 
dado que toda actuación incluida en el ámbito de aplicación de esta Ordenanza lo requiere de 
acuerdo con los artículos 2.2 LOE y 7 RIPLUC. Este proyecto se compondrá de la 
documentación que marca la legislación técnica de aplicación y estará organizada de una 
forma concreta: en formato pdf y en archivos independientes y nombrados de acuerdo con el 
Anejo I del CTE. Además, en caso de requerir visado colegial obligatorio de acuerdo con el 
RD 1000/2010, deberá aportarse éste.
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Por último, las solicitudes habrán de venir acompañadas de una “hoja resumen” emitida por 
el/la agente proyectista que acredite y justifique el cumplimiento de la normativa técnica 
sectorial y la legalidad urbanística aplicable, tal y como indica el artículo 8 RIPLUC.

III.- ORDENANZA RELATIVA A LOS REQUISITOS DOCUMENTALES A LOS 
EFECTOS DE ADMISIÓN A TRÁMITE DE SOLICITUDES DE LICENCIA 
URBANÍSTICA MUNICIPAL PARA DETERMINADAS OBRAS DE EDIFICACIÓN 
QUE POR SU ALCANCE SE ENCUENTREN DENTRO DEL ÁMBITO DE LA LEY 
DE ORDENACIÓN DE LA EDIFICACIÓN Y SU DESARROLLO, EL CÓDIGO 
TÉCNICO DE LA EDIFICACIÓN

Expuesto lo anterior, en cumplimiento del deber legal recogido en los artículos 342.1 de la 
Ley 4/2017 y 6 RIPLUC, a continuación se expone el articulado de la ordenanza y, como 
anexos, aquella documentación que la misma introduce y/o regula.

La Ordenanza se estructura en cuatro capítulos y consta de catorce artículos.

El Capítulo I recoge el objeto, ámbito de aplicación y régimen jurídico de la ordenanza, así 
como los deberes y obligaciones de las personas propietarias de terrenos sobre los que 
pretendan solicitar actuaciones urbanísticas como de el/la agente proyectista, respectivamente.

El Capítulo II consta de dos secciones. La primera enumera los deberes urbanísticos como 
condición de urbanización de los terrenos previo a edificar; y la segunda enumera las 
afecciones sectoriales derivadas de la normativa sectorial (por un lado, en defensa del 
dominio público y sus servidumbres, y por otro, por el tipo de actuación, uso o situación del 
suelo sobre el que se pretenda el aprovechamiento urbanístico). Estas afecciones suponen la 
obtención de determinada documentación por parte de la persona interesada, lo cual también 
se recoge en la segunda sección. Y, por último, se introduce y regula un informe técnico 
municipal de posibles afecciones sectoriales con la finalidad de facilitar a los/as interesados/as 
el cumplimiento de todo lo anterior.

El Capítulo III regula el inicio del procedimiento de otorgamiento de licencia por parte de 
el/la interesado/a, esto es, el momento de la presentación de la solicitud de licencia.

El Capítulo IV regula las actuaciones posteriores a la presentación de la solicitud de licencia; 
esto es, según proceda, el requerimiento de subsanación y mejora de la solicitud, la resolución 
de inadmisión a trámite de la solicitud o la comunicación de su admisión a trámite.

La Ordenanza se completa con una Disposición Adicional, una Transitoria, una Derogatoria y 
dos Finales.

Por último, esta Ordenanza consta de 5 anexos relativos a los siguientes modelos y 
certificados: modelo de solicitud de informe técnico municipal de afecciones sectoriales; 
certificado técnico de posibles afecciones sectoriales; certificado técnico acreditativo del 
régimen jurídico del inmueble respecto de la situación legal de consolidación por aplicación 
de la Disposición Adicional 2ª LSENPC; certificado técnico acreditativo del régimen jurídico 
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del inmueble respecto de la situación legal de consolidación por disconformidad con el nuevo 
planeamiento; y, hoja resumen justificativa del cumplimiento de la legalidad urbanística.

ORDENANZA RELATIVA A LOS REQUISITOS DOCUMENTALES A LOS 
EFECTOS DE ADMISIÓN A TRÁMITE DE DETERMINADAS SOLICITUDES DE 
LICENCIA URBANÍSTICA MUNICIPAL DE OBRAS DE EDIFICACIÓN QUE POR 
SU ALCANCE SE ENCUENTREN DENTRO DEL ÁMBITO DE LA LEY DE 
ORDENACIÓN DE LA EDIFICACIÓN Y SU DESARROLLO, EL CÓDIGO 
TÉCNICO DE LA EDIFICACIÓN

CAPÍTULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Artículo 1. Objeto y ámbito de aplicación.

Artículo 2. Régimen jurídico aplicable al objeto de la ordenanza.

Artículo 3. Deberes de las personas propietarias de terrenos sobre los que se soliciten 
actuaciones urbanísticas.

Artículo 4.Obligaciones de el/la agente proyectista.

CAPÍTULO II. DEBERES URBANÍSTICOS Y CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA 
SECTORIAL DE APLICACIÓN QUE CONDICIONA LA ACTUACIÓN URBANÍSTICA 
PRETENDIDA

Sección 1. Deberes urbanísticos como condición de urbanización previa a edificar.

Artículo 5. Deber de dotar de servicios urbanísticos mínimos a los terrenos según clase y 
categoría de suelo.

Sección 2. Cumplimiento de la normativa sectorial que condiciona la actuación 
urbanística pretendida.

Artículo 6. Afecciones sectoriales derivados de la defensa del dominio público y sus 
servidumbres.

Artículo 7. Otras afecciones sectoriales que pudieran condicionar las obras pretendidas 
por el tipo de actuación, uso o situación del suelo.

Artículo 8. Autorizaciones, informes sectoriales u otra documentación que corresponde 
aportar a el/la interesado/a.

Artículo 9. Informe técnico municipal de posibles afecciones sectoriales como 
información urbanística previa a disposición de los/as ciudadanos/as.

CAPÍTULO III. PRESENTACIÓN DE LA SOLICITUD DE LICENCIA URBANÍSTICA 
MUNICIPAL

Artículo10. Modelos normalizados de solicitud.

Artículo11. Documentación general a aportar junto a la solicitud de licencia.

Artículo12. Documentación técnica a aportar junto a la solicitud de licencia.
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Artículo 1. Objeto y ámbito de aplicación

CAPÍTULO IV.ADMISIÓN A TRÁMITE

Artículo 13. Requerimiento de subsanación y mejora de la solicitud e inadmisión a 
trámite.

Artículo 14. Admisión a trámite y petición de autorizaciones e informes en materia 
sectorial solicitadas por la Oficina Técnica a otras Administraciones Públicas.

DISPOSICIONES ADICIONALES, TRANSITORIAS, DEROGATORIAS Y FINALES

ANEXO 1. MOD 29. Solicitud de informe relativo a posibles afecciones sectoriales que 
por su ubicación pudieran darse en determinado terreno.

ANEXO 2. Certificado técnico de posibles afecciones sectoriales (a utilizar por el/la 
agente proyectista en caso de renuncia expresa a la emisión de informe por los servicios 
técnicos municipales).

ANEXO 3. Certificado técnico acreditativo del régimen jurídico del inmueble respecto de 
la situación legal de consolidación por aplicación de la Disposición Adicional 2ª 
LSENPC.

ANEXO 4. Certificado técnico acreditativo del régimen jurídico del inmueble respecto de 
la situación legal de consolidación por disconformidad con el nuevo planeamiento.

ANEXO 5. Hoja resumen municipal justificativa del cumplimiento de la legalidad 
urbanística.

CAPÍTULO I. DISPOSICIONES GENERALES

1. Todas las personas, físicas o jurídicas, públicas o privadas, están sujetas al deber de 
obtener autorización municipal con carácter previo a la ejecución de cualquier acto de 
edificación y/o uso del suelo, vuelo o subsuelo, siempre que así lo exija la normativa 
urbanística de aplicación. Del mismo modo, están sujetos al cumplimiento de determinados 
deberes los/as propietarios/as de los terrenos sobre los que se pretende la ejecución de 
actuaciones urbanísticas.

2. El objeto de la presente ordenanza es determinar y regular los requisitos documentales y 
formales que han de acompañar a toda solicitud de licencia urbanística municipal a los efectos 
de su admisión a trámite, siempre que la actuación pretendida esté incluida en su ámbito de 
aplicación, regulado en el siguiente apartado.

3. Quedan sujetas a esta ordenanza las actuaciones descritas en los apartados c), f), i), m), ñ), 
o), r) y s) del artículo 330.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios 
Naturales Protegidos de Canarias (en adelante, LSENPC) siempre que:
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Artículo 2. Régimen jurídico aplicable al objeto de la ordenanza

a) Se trate de obras de edificación que, por su alcance, se encuentren dentro del 
ámbito de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenación de la Edificación (en adelante, 
LOE) y su desarrollo, el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el 
Código Técnico de la Edificación (en adelante, CTE);

b) Y que se ejecuten en Suelo Urbano Consolidado por la Urbanización (SUCU), 
Suelo Rústico de Asentamiento Rural (SRAR) o, en el resto de categorías de Suelo Rústico, 
cuando se pretenda albergar actividad y/o uso ordinario, ordinario específico, complementario 
o de interés público o social. Lo anterior excepto aquellas actuaciones pretendidas en espacios 
naturales protegidos.

1. La aprobación de esta ordenanza responde al deber que le corresponde a la Administración 
Local de acuerdo con lo establecido en el artículo 6.1 del Decreto 182/2018, 26 diciembre, de 
la Consejería de Política Territorial, Sostenibilidad y Seguridad, por el que se aprueba el 
Reglamento de Intervención y Protección de la Legalidad Urbanística de Canarias (en 
adelante, RIPLUC).

2. La documentación exigible a los efectos de la admisión a trámite que debe acompañar a la 
solicitud de licencia urbanística municipal dentro del ámbito de aplicación de esta ordenanza 
se ajustará a lo dispuesto en esta disposición administrativa conforme a lo establecido en la 
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las 
Administraciones Públicas (en adelante, LPACAP), la legislación urbanística, técnica y 
sectorial del Estado, de la Comunidad Autónoma de Canarias así como los instrumentos de 
ordenación de carácter territorial y urbanístico y aquellas ordenanzas que resulten de 
aplicación a la entrada en vigor de esta norma para el municipio de Puerto del Rosario.

1. La capacidad de edificar y el derecho al aprovechamiento urbanístico están condicionados 
al cumplimiento, por parte de el/la propietario/a de los terrenos, de los deberes urbanísticos 
que por clase, categoría y clasificación de suelo les sea de aplicación, así como a la obtención 
del pertinente título habilitante y aquellas autorizaciones derivadas de la legislación 
urbanística y sectorial aplicable.

2. Las personas propietarias de los terrenos sobre los que se pretendan ejecutar actuaciones 
urbanísticas tendrán los siguientes deberes, sin perjuicio de aquellos que con carácter general 
o específico establezcan otras normas:

a) Obtener la documentación que acredite el cumplimiento de la normativa sectorial de 
aplicación a los terrenos según la actuación pretendida, siempre que dicha normativa atribuya 
a el/la interesado/a la solicitud y tramitación.

Artículo 3. Deberes de las personas propietarias de terrenos sobre los que se soliciten 
actuaciones urbanísticas
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Artículo 4. Obligaciones de el/la agente proyectista

b) Dotar a los terrenos y/o garantizar su ejecución, en función de la clase y categoría de 
suelo, con los servicios que demande la actuación que se pretenda.

c) Facilitar al agente proyectista aquella documentación e información previa necesaria 
para la redacción del proyecto técnico.

3. El cumplimiento de los deberes anteriores habrá de acreditarse en el momento de la 
presentación de la solicitud de licencia mediante la cumplimentación de los modelos de 
solicitud a disposición de los interesados y la aportación de la documentación que los mismos 
determinen como esencial.

1. El/La agente proyectista es aquella persona, física o jurídica, que, por encargo de el/la 
promotor/a, interviene en el proceso de la edificación redactando el proyecto técnico.

2. El proyecto técnico es el conjunto de documentos mediante los que se definen y 
determinan las exigencias técnicas de las obras pretendidas. Ha de contener todas las 
determinaciones generales y particulares que se fijan en la normativa urbanística de aplicación 
y demás disposiciones sectoriales de ámbito municipal y supramunicipal, que son de obligado 
cumplimiento para la posterior ejecución de las obras de edificación proyectadas.

3. Son obligaciones de el/la agente proyectista:

a) Estar en posesión de la titulación académica y profesional que le habilite para 
redactar el proyecto técnico, según corresponda, y cumplir las condiciones exigibles para el 
ejercicio de la profesión.

b) Redactar el proyecto con sujeción a la legislación vigente, especialmente las normas 
urbanísticas, técnicas y sectoriales de aplicación.

c) Visar el proyecto en los casos preceptivos.

d) Cualquier otra establecida por la normativa específica de aplicación así como las 
cláusulas que rijan el correspondiente contrato entre promotor y agente proyectista.

CAPÍTULO II. DEBERES URBANÍSTICOS Y CUMPLIMIENTO DE LA 
NORMATIVA SECTORIAL DE APLICACIÓN QUE CONDICIONA LA 
ACTUACIÓN URBANÍSTICA PRETENDIDA

Sección 1. Deberes urbanísticos como condición de urbanización previa a edificar.
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1. Respecto de aquellas actuaciones edificatorias incluidas en el ámbito de aplicación de esta 
ordenanza que se pretendan ejecutar en Suelo Urbano, es deber de el/la propietario/a acreditar 
que los terrenos cuentan con la condición de solar. Tienen la condición de solar los terrenos 
que se encuentren dotados de los siguientes servicios:

a) Acceso por vía pavimentada.

b) Suministro de agua potable y energía eléctrica con caudal y potencia suficientes para 
la edificación pretendida.

c) Evacuación de aguas residuales a la red de alcantarillado o a un sistema de 
tratamiento con suficiente capacidad de servicio.

d) Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado público.

En caso de carencia de alguno de los servicios urbanísticos anteriores, podrán simultanearse 
las obras de construcción y urbanización mediante la aportación de un proyecto de obras que 
contenga el diseño y coste de las obras a ejecutar y se presente la garantía regulada en el 
artículo 57 LSENPC.

2. Para aquellas actuaciones edificatorias incluidas en el ámbito de aplicación de esta 
ordenanza que se pretendan ejecutar en Suelo Rústico de Asentamiento Rural, es deber de 
el/la propietario/a garantizar que los terrenos tienen la condición de unidad apta para la 
edificación. Tienen la condición de unidad apta para la edificación los terrenos que cuenten 
con los siguientes servicios urbanísticos mínimos:

a) Acceso por vía pavimentada, debiendo estar abiertas al uso público, en condiciones 
adecuadas, todas las vías que lo circunden.

b) La previsión en el proyecto de ejecución de la adecuación del acceso cuando exista 
un frente de acceso ordenado en el Plan General; para lo cual documentación aportada deberá 
recoger un acuerdo o autorización de la propiedad no promotora del proyecto y afectada por el 
recorrido de dicho acceso con vigencia indefinida y suficiente viabilidad jurídica.

c) Suministro de agua potable y energía eléctrica con caudal y potencia suficientes para 
la edificación, construcción o instalación prevista.

d) Evacuación de aguas residuales mediante la conexión con las correspondientes redes 
generales. En particular y hasta tanto se produce su conexión con las correspondientes redes 
generales, las viviendas deberán disponer de depuradoras o fosas sépticas individuales, 
quedando prohibido los pozos negros.

e) El acompañamiento en la previsión del acceso en infraestructuras de agua, energía, 
saneamiento y otros servicios básicos de la responsabilidad privada en su ejecución y 

Artículo 5. Deber de dotar deservicios urbanísticos mínimos a los terrenos según 
clase y categoría de suelo
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Artículo 6. Afecciones sectoriales derivadas de la defensa del dominio público y sus 
servidumbres

mantenimiento, a excepción de los casos existentes adscritos a la responsabilidad pública o 
aquellas en los que se acuerde mediante Convenio dicha responsabilidad con la 
Administración competente.

3. Para aquellas actuaciones edificatorias incluidas en el ámbito de aplicación de esta 
ordenanza que se pretendan ejecutar en el resto de categorías dentro del Suelo Rústico, es 
deber de el/la propietario/a garantizar que los terrenos cuentan con la totalidad de los servicios 
que demanden las construcciones e instalaciones y, hasta que se produzca su conexión con las 
correspondientes redes generales, las edificaciones deberán disponer de depuradoras o fosas 
sépticas individuales, quedando prohibidos los pozos negros.

4. La documentación para acreditar o garantizar el cumplimiento de los deberes anteriores se 
determinará en el artículo 11 y se pondrá a disposición de los ciudadanos a través de los 
modelos de solicitud de licencia a que se refiere el artículo 10.

Sección 2. Cumplimiento de la normativa sectorial que condiciona la actuación 
urbanística pretendida

A continuación, se enumeran las afecciones derivadas del cumplimiento de la normativa 
sectorial de aplicación que, en defensa del dominio público y sus servidumbres, pudiera 
afectar a la actuación urbanística pretendida. De acuerdo con la normativa específica de 
aplicación, todas ellas han de ser solicitadas y obtenidas por el/la promotor/a y deberán ser 
aportadas junto a la solicitud de licencia en los términos del artículo 11, ya que se trata de 
autorizaciones e informes emitidos por Administraciones Públicas ajenas a este 
Ayuntamiento.

a) En materia de Costas, requerirán autorización de la consejería competente en materia 
de Costas del Gobierno de Canarias aquellas actuaciones en zonas de servidumbre de 
protección del dominio público marítimo-terrestre.

b) En materia de Aguas, requerirán autorización del Consejo Insular de Aguas de 
Fuerteventura, en primer lugar, aquellas actuaciones que se pretendan ejecutar en cualquier 
cauce integrado en el dominio público y en su zona de servidumbre y policía; en segundo 
lugar, las que puedan alterar el curso natural de las aguas de dominio privado; en tercer lugar, 
las que sean susceptibles de contaminar o degradar el dominio público hidráulico, en 
particular, el vertido de líquidos y productos susceptibles de contaminar las aguas 
superficiales y subterráneas, y especialmente la instalación de sistemas de depuración 
autónomos (depuradoras unifamiliares); y, en cuarto lugar, la instalación de depósitos de 
capacidad superior a mil metros cúbicos y/o de más de cinco metros de altura y/o los 
destinados al servicio de terceros.

c) En materia de Sector Eléctrico, requerirán autorización de la consejería competente 
en esta materia del Gobierno de Canarias la edificación o cercado en zona de servidumbre de 
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Artículo 7. Otras afecciones sectoriales que pudieran condicionar las obras 
pretendidas por el tipo de actuación, uso o situación del suelo

paso de energía eléctrica, ya sea de baja, media o alta tensión. No obstante lo anterior, podrá 
el/la dueño/a solicitar el cambio de trazado de la línea cumpliendo con la normativa específica 
de aplicación.

d) En materia de Carreteras, requerirán autorización del titular de la carretera, en primer 
lugar, aquellas actuaciones pretendidas en zona de servidumbre y de afección de carreteras, 
incluyendo los cambios de uso, la tala de árboles y las instalaciones, sean fijas o 
provisionales; en segundo lugar, los puntos de acceso a los terrenos cuando éste deba 
efectuarse de forma directa o través de servidumbre desde una carretera; y, en tercer lugar, las 
obras y/o usos que afecten a la línea límite de la edificación en tramos que discurran total o 
parcialmente por núcleos de población.

e) En materia de servidumbres aeronáuticas, requerirán autorización de la autoridad 
nacional de supervisión civil aquellas construcciones o instalaciones que tengan una altura 
igual o superior a cien metros sobre el nivel del terreno, por considerarse un obstáculo de gran 
altura.

f) Cualquier otra documentación derivada de la normativa sectorial que, en defensa del 
dominio público y sus servidumbres, resulte de aplicación a la actuación pretendida.

A continuación, se enumeran aquellas otras afecciones derivadas del cumplimiento de la 
normativa sectorial de las que pudieran resultar exigibles determinadas autorizaciones, 
informes u otra documentación por el tipo de actuación solicitada, el uso o la situación del 
suelo. Todas ellas han de ser solicitadas y obtenidas por el/la promotor/a y deberán ser 
aportadas junto a la solicitud de licencia en los términos del artículo 11, ya que se trata de 
resoluciones, informes u otra documentación emitida por Administraciones Públicas ajenas a 
este Ayuntamiento.

a) En el supuesto de obras de edificación que pretendan la implantación de uso 
residencial sometido a régimen de vivienda protegida, se deberá aportar la resolución de la 
Dirección del Instituto Canario de la Vivienda sobre la calificación provisional a que se 
refiere el Decreto1/2023, de 19 de  enero, por el que se establecen las medidas de acceso a la 
propiedad de viviendas protegidas y se regula el procedimiento para su calificación.

b) En el supuesto de obras de edificación o actuaciones urbanísticas sujetas a licencia 
comercial, se deberá aportar la resolución de la consejería competente en materia de comercio 
del Gobierno de Canarias sobre el procedimiento de concesión de licencia comercial a que se 
refiere el Decreto-Legislativo 1/2012, de 21 de abril, por el que se aprueba el Texto 
Refundido de las Leyes de Ordenación de la Actividad Comercial de Canarias y reguladora de 
la licencia comercial.

c) En el supuesto de obras que tengan por objeto la implantación del uso turístico que 
requiera de autorización administrativa previa de acuerdo con la Ley 2/2013, de 29 de mayo, 
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Artículo 8. Autorizaciones, informes sectoriales u otra documentación que 
corresponde aportar a el/la interesado/a

Artículo 9. Informe técnico municipal de posibles afecciones sectoriales como 
información urbanística previa a disposición de los/as ciudadanos/as

de renovación y modernización turística de Canarias, se deberá aportar la resolución del 
Cabildo Insular de Fuerteventura.

d) En el supuesto de obras a ejecutar en el aeropuerto de Fuerteventura por parte de una 
persona, física o jurídica, distinta al gestor aeroportuario o concesionario, se deberá aportar el 
informe del gestor aeroportuario sobre la compatibilidad con el Plan Especial a que se refiere 
Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la Ordenación de los Aeropuertos de 
Interés General y su Zona de Servicio, en ejecución de lo dispuesto por el artículo 166 de la 
Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.

e) Cualquier otra documentación derivada de aquellas afecciones sectoriales que 
pudieran resultar de aplicación a las obras pretendidas.

1. El control previo al otorgamiento de las licencias urbanísticas municipales que la 
normativa urbanística atribuye a los Ayuntamientos establece que los informes municipales 
preceptivos se pronuncien sobre la adecuación de la actuación solicitada a la normativa 
sectorial de aplicación y, especialmente, han de comprobar que el proyecto de edificación 
contenga las determinaciones generales y particulares que fijan las disposiciones sectoriales 
de ámbito municipal o supramunicipal aplicables, que son de obligado cumplimiento para la 
posterior ejecución de las obras de edificación.

2. La solicitud de licencia urbanística municipal habrá de ir acompañada de aquellas 
autorizaciones, informes o cualquier otra documentación que, en los términos del apartado e) 
del artículo 11.1 de la presente ordenanza, resulte de aplicación de acuerdo con los artículos 6 
y 7 anteriores.

3. No podrá otorgarse licencia urbanística sujeta a autorización o informe sectorial sin que se 
acredite su previa obtención, de forma expresa o por silencio, en caso de operar éste en 
sentido positivo.

1. La aprobación de esta ordenanza introduce y pone a disposición de los/as ciudadanos/as la 
emisión, por parte de la Oficina Técnica de este Ayuntamiento, del “informe técnico 
municipal de posibles afecciones sectoriales” con la finalidad de facilitar el cumplimiento de 
la normativa sectorial que le corresponde a aquellas personas que pretendan el 
aprovechamiento urbanístico de un terreno determinado.

2. La emisión de dicho informe será siempre a petición de el/la ciudadano/a, cuyo modelo de 
solicitud se encuentra en el Anexo 1 de la presente ordenanza.
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Artículo 10. Modelos normalizados de solicitud

3. El contenido del informe será el siguiente:

a) Detección de las afecciones sectoriales que pudieran resultar de aplicación en 
defensa del dominio público sobre el terreno de acuerdo con la normativa en materia de 
servidumbres aeronáuticas, Aguas, Carreteras, Sector Eléctrico y Costas.

b) Documentación a presentar junto a la solicitud de licencia urbanística, en caso de 
solicitarla, que acredite el cumplimiento de la normativa sectorial de acuerdo con las 
afecciones del apartado anterior.

c) Detección de cualquier otra afección sectorial que resulte de aplicación de acuerdo 
con el posible tipo de actuación, uso o destino a que se pretendan someter los terrenos.

d) Documentación a presentar junto a la solicitud de licencia urbanística, en caso de 
solicitarla, que acredite el cumplimiento de la normativa sectorial de acuerdo con las 
afecciones del apartado anterior.

d) Cualquier otra información que se estime de interés para la persona promotora sobre 
el cumplimiento de los deberes del propietario/a, especialmente en lo referido a la posible 
solicitud de licencia y su tramitación.

4. En caso de solicitarse licencia municipal sujeta a esta ordenanza, el/la interesado/a habrá 
de aportar, o bien, el informe técnico municipal de posibles afecciones sectoriales a que se 
refiere este artículo (o referencia al expediente administrativo en que se tramitó); o bien, 
renuncia expresa a su obtención, en cuyo caso habrá de aportar debidamente cumplimentado y 
firmado por el/la agente proyectista el modelo de informe técnico sobre afecciones sectoriales 
a que se refiere el Anexo 2 de la presente ordenanza.

5. Respecto al plazo para la emisión de este informe, las tasas a que está sujeta su expedición 
y cualquier otro extremo no regulado en este artículo, se estará a lo establecido por la 
normativa de aplicación para la cédula urbanística.

CAPÍTULO III. PRESENTACIÓN DE LA SOLICITUD DE LICENCIA 
URBANÍSTICA MUNICIPAL

1. Tras la entrada en vigor de esta ordenanza, se aprobarán por el órgano administrativo 
competente los siguientes modelos normalizados de solicitud, que incluirán la enumeración 
de aquella documentación imprescindible que deberá aportarse en el momento de la 
solicitud, y cuya falta pudiera impedir la admisión a trámite de la misma.

a) Modelo 23. Solicitud de licencia urbanística sobre proyecto básico: Obra nueva, 
Intervención en edificación existente (ampliación) en el ámbito de la L.O.E. Suelo Urbano 
Consolidado y Asentamientos.
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Artículo 11. Documentación general a aportar junto a la solicitud de licencia

b) Modelo 24. Solicitud de licencia urbanística sobre proyecto básico y de ejecución: 
Obra nueva, Intervención en edificación existente (ampliación), Legalización y/o Demolición 
en el ámbito de la L.O.E. Suelo Urbano Consolidado y Asentamientos.

c) Modelo 25. Solicitud de Modificado de licencia urbanística sobre proyecto básico 
y/o de ejecución: De actuaciones en el ámbito de la L.O.E. Suelo Urbano Consolidado y 
Asentamientos.

d) Modelo 26. Solicitud de licencia urbanística sobre proyecto básico: Obra nueva, 
Intervención en edificación existente (ampliación) en el ámbito de la L.O.E. Suelo Rústico 
(no asentamiento).

e) Modelo 27. Solicitud de licencia urbanística sobre proyecto básico y de ejecución: 
Obra nueva, Intervención en edificación existente (ampliación), Legalización y/o Demolición 
en el ámbito de la L.O.E. Suelo Rústico (no asentamiento).

f) Modelo 28. Solicitud de Modificado de licencia urbanística sobre proyecto básico 
y/o de ejecución: De actuaciones en el ámbito de la L.O.E. Suelo Rústico (no asentamiento).

2. En cada uno de los modelos anteriores, será requisito para la admisión a trámite de la 
solicitud rellenar debidamente los campos marcados con asterisco (*). En caso de no 
cumplimentar dichos campos, o de hacerlo con información que no proceda, se requerirá a la 
persona interesada su subsanación de acuerdo con el artículo 13 de esta ordenanza, pudiendo 
esta Administración declarar el desistimiento de la solicitud en caso de no subsanación.

1. A continuación, se enumera la documentación general y requisitos formales respecto de la 
misma que deberá acompañar a la solicitud de licencia urbanística municipal a los efectos de 
su admisión a trámite.

a) En caso de que el/la interesado/a actúe por medio de representante, documentación 
acreditativa de tal representación de acuerdo con la legislación del procedimiento 
administrativo común.

b) Documentación que acredite que el/la interesado/a ostenta la titularidad de las 
facultades jurídicas necesarias para la realización, sobre el suelo, vuelo o subsuelo de las 
actuaciones o usos objeto de la solicitud. Dicha documentación podrá ser sustituida por la 
declaración responsable regulada en el artículo 10.4 RIPLUC.

c) La documentación acreditativa de la autoliquidación de las tasas municipales a que 
esté sujeta la actuación solicitada.

d) La documentación técnica regulada en el artículo 12 de esta ordenanza.
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e) Aquellas autorizaciones, informes u otra documentación que corresponda aportar a 
el/la interesado/a de acuerdo con el “informe técnico municipal de posibles afecciones 
sectoriales” y la actuación urbanística concreta que recoja el proyecto técnico o, en caso de 
renuncia expresa a dicho informe, de acuerdo con el Anexo 2 cumplimentado por el/la 
agente proyectista.

f) Pre-solicitud del portal web de AESA en caso de resultar de aplicación la afección 
sectorial a que se refiere el artículo 14.1.a de la presente ordenanza. En defecto de pre-
solicitud, se podrá presentar el formulario disponible en el portal web de AESA, 
debidamente cumplimentado y acompañado de la documentación que, en su caso, proceda.

g) En el supuesto de solicitudes de obra nueva de ampliación que intervengan en 
edificios existentes, se deberá aportar la documentación que acredite la situación urbanística 
de dicho inmueble mediante la referencia al título habilitante, si se encuentra en situación 
legal; la aportación del certificado técnico acreditativo del régimen jurídico del inmueble 
respecto de la situación legal de consolidación, o bien, por aplicación de la Disposición 
Adicional 2ª LSENPC (Anexo 3), o bien, por disconformidad con el nuevo planeamiento 
(Anexo 4); o, por último, la aportación de la declaración municipal acreditativa del régimen 
de fuera de ordenación del inmueble (en este caso, únicamente se podrán solicitar aquellas 
actuaciones urbanísticas legalmente admisibles para este régimen).

h) En el supuesto, o bien, de obras a ejecutar en el aeropuerto de Fuerteventura por 
parte de una persona, física o jurídica, distinta al gestor portuario o concesionario; o bien, de 
obras a ejecutar en el puerto de Puerto del Rosario que no se enmarquen en el carácter de 
obras públicas de interés general de acuerdo con la legislación de aplicación, la solicitud de 
licencia deberá venir acompañada de la autorización o contrato de arrendamiento del gestor 
aeroportuario o de la autorización o concesión de la autoridad portuaria, según corresponda.

2. Los requisitos formales en la documentación general resultarán de obligado 
cumplimiento en todas las solicitudes de licencia a que se refiere la presente ordenanza y su 
falta podrá dar lugar al requerimiento de subsanación y mejora de la solicitud a que se refiere 
el artículo 13.

1. A continuación, se enumera la documentación técnica y requisitos formales respecto de la 
misma que deberá acompañar a la solicitud de licencia urbanística municipal a los efectos de 
su admisión a trámite.

a) En caso de requerir visado colegial obligatorio, todos los documentos técnicos deben 
contar con firma válida de la persona responsable de dicho visado o, en su defecto, código 
seguro de verificación (CSV) válido que permita comprobar la validez del visado en el portar 
web que corresponda.

b) En caso de no requerir visado colegial, todos los documentos técnicos deben contar 
con firma digital válida del agente proyectista, no admitiéndose firma digitalizada o 

Artículo 12. Documentación técnica a aportar junto a la solicitud de licencia
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Artículo 13. Requerimiento de subsanación y mejora de la solicitud

escaneada. Además, deberá presentarse declaración responsable suscrita por persona física y 
con firma digital válida sobre la presentación de documentación técnica sin visar (modelo 09).

c) El proyecto técnico deberá venir acompañado de los siguientes documentos 
electrónicos, en formato PDF y en archivos independientes y nombrados como sigue: 
“memoria descriptiva” anexando los informes de las compañías suministradoras que 
corresponda o proyecto de autoabastecimiento, “memoria constructiva”, “cumplimiento del 
CTE”, “plano de situación”, “plano de emplazamiento”, “plano de urbanización”, “plantas 
generales”, “planos de cubiertas”, “plano de alzados y secciones”, “estudio de gestión de 
residuos” y “presupuesto”.

d) En caso de implantar uso residencial, además de la documentación del apartado 
anterior, el proyecto técnico deberá venir acompañado del “plano de plantas y secciones 
justificativo condiciones habitabilidad”, en formato PDF, así nombrado y en archivo 
independiente.

e) En caso de obras sujetas a la legislación de accesibilidad universal, el proyecto 
técnico deberá venir acompañado, además de la documentación del apartado c), del “plano de 
plantas y secciones justificativo condiciones accesibilidad”, en formato PDF, así nombrado y 
en archivo independiente.

f) “Hoja resumen municipal justificativa del cumplimiento de la legalidad urbanística” 
incluido en el Anexo 5, debidamente cumplimentado y con firma digital válida de el/la agente 
proyectista.

g) En caso de la renuncia expresa a que se refiere el apartado 4 del artículo 9 de la 
presente ordenanza, aportar debidamente cumplimentado y firmado, por el/la agente 
proyectista, el “certificado técnico de posibles afecciones sectoriales” a que se refiere el 
Anexo 2 de la presente ordenanza.

h) En caso de que, de la actuación urbanística que se solicite, resulte alguna de las 
afecciones a que se refieren los apartados f) y/o g) del artículo 14 de la presente ordenanza, la 
solicitud de licencia deberá venir acompañada de la documentación a que se refiere el artículo 
78 LSENPC y/o del “estudio de impacto ambiental”, respectivamente.

i) “Estudio de viabilidad agropecuario”, en caso de resultar preceptivo de acuerdo con 
el artículo 161 de la Ordenanza Municipal de la Edificación de Puerto del Rosario.

2. Los requisitos formales en la documentación técnica resultarán de obligado 
cumplimiento en todas las solicitudes de licencia a que se refiere la presente ordenanza y su 
falta podrá dar lugar al requerimiento de subsanación y mejora de la solicitud a que se refiere 
el artículo 13.

CAPÍTULO IV. ADMISIÓN A TRÁMITE
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Artículo 14. Admisión a trámite y petición de autorizaciones e informes en materia 
sectorial solicitadas por la Oficina Técnica a otras Administraciones Públicas

1. En caso de que la solicitud de licencia no esté debidamente cumplimentada y/o no se 
acompañe de la documentación determinada esencial de acuerdo con los artículos 11 y 12 
anteriores, se requerirá a el/la interesado/a por una sola vez, con advertencia de desistimiento, 
para que subsane la solicitud o acompañe los documentos omitidos en el plazo de diez días 
desde la notificación. De no subsanar la falta o acompañar los documentos, se le tendrá por 
desistido de su petición procediendo  a dictar resolución que así lo declare, de acuerdo con la 
legislación sobre procedimiento administrativo común y el artículo 19 RIPLUC.

2. El plazo otorgado para el requerimiento a que se refiere este artículo podrá ser ampliado 
hasta cinco días cuando así se estime por las dificultades que presenten los documentos 
solicitados. Igualmente, el órgano administrativo competente podrá suspender el plazo 
máximo para resolver por el tiempo que medie entre la notificación al interesado y su efectivo 
cumplimiento y, como máximo, por el plazo conferido para la subsanación.

1. A continuación, se enumeran las afecciones derivadas del cumplimiento de la normativa 
sectorial de aplicación a la actuación urbanística que serán tramitadas por la Oficina Técnica, 
una vez admitida a trámite la solicitud de licencia urbanística municipal y con carácter previo 
a la petición de los informes municipales preceptivos a que se refiere el artículo 342 LS’17.

a) En materia de servidumbres aeronáuticas, será necesaria autorización de la Agencia 
Estatal de Seguridad Aérea (AESA) para la ejecución de construcciones, instalaciones o 
plantaciones en los espacios y zonas afectadas por las servidumbres aeronáuticas.

c) En materia de Carreteras, será necesario informe sectorial preceptivo del titular de la 
carretera respecto del cumplimiento de la línea límite de la edificación cuando se pretendan 
obras y/o usos en tramos que no discurran por núcleos de población.

d) En materia de Patrimonio Cultural, será necesaria autorización del Cabildo Insular de 
Fuerteventura respecto de las intervenciones en edificios de interés cultural, en aquellos 
bienes incluidos en el catálogo insular y su entorno de protección.

e) En materia de Patrimonio Histórico Municipal, y en tanto no entre en vigor el 
Catálogo Municipal, se solicitará informe sectorial al departamento de Patrimonio Histórico 
Municipal relativo a la adopción o no de medidas cautelares y/o recomendaciones / 
condicionantes sobre la ejecución de la actuación solicitada para aquellas actuaciones que 
supongan la intervención en bienes inmuebles con valores relativos al patrimonio municipal 
que pudieran ser susceptibles de protección en el mencionado catálogo.

f) En el supuesto de actos y/o usos de interés público o social en suelo rústico que no 
tengan cobertura en el planeamiento, de acuerdo con la LSENPC, se recabará del Cabildo de 
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Fuerteventura resolución sobre la existencia o no de prohibición en el planeamiento insular y 
sobre el interés público o social de la actuación.

g) En el supuesto de obras de edificación que, por su repercusión en el medio natural, 
deban someterse a la evaluación ambiental regulada en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, 
será preceptiva la remisión del expediente al órgano ambiental para la declaración de impacto 
ambiental.

f) Cualquier otra afección que, de acuerdo con el cumplimiento de la normativa 
sectorial, requiera resolución o informe sectorial emitido por otro organismo y cuya solicitud 
y tramitación corresponda a la administración pública con competencias urbanísticas 
municipales.

2. La obtención de las resoluciones e informes a que se refiere el apartado anterior suspenderá 
el plazo máximo para resolver el procedimiento relativo a la licencia urbanística municipal 
por el tiempo que medie entre el registro de salida de la solicitud desde la Oficina Técnica y 
hasta recibirse la resolución o informe por parte de la administración que resulte competente. 
El plazo de suspensión será el establecido en la normativa sectorial de aplicación y, como 
máximo, transcurridos seis meses desde la solicitud sin recibirse resolución, se proseguirán 
las actuaciones.

DISPOSICIONES ADICIONALES, TRANSITORIAS, DEROGATORIAS Y FINALES.

Disposición Adicional Única. Contenido mínimo de la documentación técnica a los efectos 
de la tramitación del procedimiento.

Respecto al contenido de los documentos técnicos que acompañan a la solicitud de licencia 
urbanística, y a los efectos de facilitar la posterior tramitación del procedimiento 
administrativo, a continuación se detallan determinadas cuestiones respecto del contenido 
mínimo que será objeto del control previo municipal, cuya falta u omisión no impedirá la 
admisión a trámite de la solicitud.

a) La “memoria descriptiva” deberá incorporar identificación escrita de la finca acorde 
a la documentación que la define. Así mismo, se deberá identificar el número de viviendas, 
establecimientos u otros elementos susceptibles de aprovechamiento independiente.

b) El “plano de emplazamiento” deberá aportar las coordenadas UTM que fijan la 
delimitación de la finca, las edificaciones, vallados y similares, así como las franjas del 
terreno que pudieran verse afectas a las diferentes servidumbres de dominio público.

c) El “plano de urbanización” deberá grafiar los puntos de acometida y/o arquetas 
acorde a la ubicación señalada por los informes de las compañías suministradoras, el trazado 
de las nuevas redes que se requieran ejecutar en el espacio público (aceras, asfalto, caminos), 
así como en zona de retranqueo obligatorio a caminos. En caso de simultanearse las obras de 
construcción y urbanización, se deberá aportar el proyecto de obras que contenga el diseño y 
coste de las obras a ejecutar.
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d) El documento referido a “plantas generales” deberá incorporar esquema de planta 
delimitando, tramando y acotando de forma diferenciada las porciones de superficie que no 
computan a efectos de edificabilidad, las que computan totalmente y las que computan 
parcialmente en cada una de las plantas.

e) El “plano de plantas y secciones justificativo condiciones habitabilidad” deberá 
acotar o grafiar todos los requisitos exigibles por el Decreto 117/2006, de 1 de agosto, por el 
que se regulan las condiciones de habitabilidad de las viviendas y el procedimiento para la 
obtención de la cédula de habitabilidad.

f) El “plano de plantas y secciones justificativo condiciones accesibilidad” deberá 
acotar o grafiar todos los requisitos de la normativa aplicable en materia de accesibilidad 
universal (entre otros, se señalará el recorrido considerado itinerario accesible, se acotarán y 
representarán los requisitos dimensionales incorporando ubicación, dimensiones y memoria 
gráfica de toda dotación exigible).

g) En los “planos de cubiertas”, deberán acotarse las alturas interiores de cajas de 
escaleras y volumen a ocupar por las instalaciones previsibles.

h) En caso de presentarse proyecto técnico en fase de ejecución, éste deberá 
acompañarse de los textos, planos y anejos relativos a la fase de ejecución.

i) En caso de resultar aplicable, el proyecto técnico deberá ir acompañado de aquellos 
estudios y/o proyectos que resulten exigibles en aplicación de siguientes artículos del Plan 
General de Ordenación del Municipio de Puerto del Rosario: artículos 51.5 y 84.3 de las 
Normas de Ordenación Estructurales y artículos 59.2.b y 66.5 de las Normas de Ordenación 
Pormenorizada

Disposición Transitoria Única.

En tanto no se apruebe ordenanza específica, quedan reguladas por la presente disposición 
aquellas actuaciones que se pretendan ejecutar en Suelo Rústico, cualquier clasificación 
distinta de la de asentamiento rural de las incluidas en el ámbito de aplicación de la presente 
ordenanza.

Disposición Derogatoria Única.

Quedan derogadas todas las disposiciones municipales de igual o inferior rango que se 
opongan o contradigan lo establecido en la presente ordenanza.

Disposiciones Finales.

Primera.- La entrada en vigor de la presente Ordenanza se producirá transcurridos 15 días 
hábiles desde su íntegra publicación en el Boletín Oficial de Las Palmas conforme establecen 
artículos 70.2 y 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen 
Local.
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Segunda.- La Alcaldía queda facultada para dictar cuantas órdenes o instrucciones resulten 
necesarias para la adecuada interpretación, desarrollo y aplicación de esta Ordenanza.

ANEXO 1. MOD 29. Solicitud de informe relativo a posibles afecciones sectoriales que por 
su ubicación pudieran darse en determinado terreno.
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ANEXO 2. Certificado técnico de posibles afecciones sectoriales (a utilizar por el/la agente 
proyectista en caso de renuncia expresa a la emisión de informe por los servicios técnicos 
municipales).
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ANEXO 3. Certificado técnico acreditativo del régimen jurídico del inmueble respecto de la 
situación legal de consolidación por aplicación de la Disposición Adicional 2ª LSENPC.
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ANEXO 4. Certificado técnico acreditativo del régimen jurídico del inmueble respecto de la 
situación legal de consolidación por disconformidad con el nuevo planeamiento.

https://sede.puertodelrosario.org


                  Ayuntamiento de Puerto del Rosario

Documento firmado electrónicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante 
el CSV: 16340631070562006343 en https://sede.puertodelrosario.org

ANEXO 5. Hoja resumen municipal justificativa del cumplimiento de la legalidad urbanística.
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SEGUNDO.- De conformidad con lo dispuesto en el artículo 49 de la Ley Reguladora de las 
Bases del Régimen Local, someter el Texto de la Ordenanza objeto de aprobación inicial, a 
información pública, por un plazo de treinta días hábiles, a contar a partir del día siguiente al 
de la publicación de los correspondientes Anuncios en el Boletín Oficial de la Provincia de 
Las Palmas, Tablón de Anuncios del Ayuntamiento de Puerto del Rosario y página web 
municipal www.puertodelrosario.org (último que se inserte), para que los interesados puedan 
presentar las reclamaciones y sugerencias que estimen oportunas.

En el caso de que no se presente ninguna reclamación o sugerencia, se entenderá 
definitivamente adoptado el acuerdo hasta entonces provisional en los términos previstos por 
el artículo 49 de la Ley 7/85 de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, 
procediendo a la publicación correspondiente en el Boletín Oficial de la Provincia.

El acuerdo de aprobación definitiva (expresa o tácita) de la modificación de la Ordenanza, con 
el texto íntegro de la misma, debe publicarse para su general conocimiento en el Tablón de 
Anuncios del Ayuntamiento y a los efectos de su entrada en vigor en el Boletín Oficial de la 
Provincia, tal y como dispone el artículo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de 
las Bases del Régimen Local.

TERCERO.- Dar traslado del presente acuerdo a la Concejalía de Obras, Urbanismo y 
Planeamiento, así como a los Departamentos de Secretaría, Tesorería, Intervención Municipal 
y Nuevas Tecnologías para su conocimiento y efectos oportunos.

En Puerto del Rosario, a la fecha de su firma electrónica.
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