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Referencia: 2026/00006353H
Procedimiento: EXPEDIENTES DE SESIONES PLENO
Secretaria (CMPH)

ANUNCIO

A medio de la presente se hace de publico conocimiento, que por el Ayuntamiento
Pleno en Sesion Ordinaria celebrada en fecha 27 de julio de 2026, se ha adoptado el siguiente
acuerdo relativo a la “APROBACION INICIAL DE LA ORDENANZA RELATIVA A
LOS REQUISITOS DOCUMENTALES A LOS EFECTOS DE ADMISION A
TRAMITE DE DETERMINADAS SOLICITUDES DE LICENCIA URBANISTICA
MUNICIPAL DE OBRAS DE EDIFICACION QUE POR SU ALCANCE SE
ENCUENTREN DENTRO DEL AMBITO DE LA LEY DE ORDENACION DE LA
EDIFICACION Y SU DESARROLLO, EL CODIGO TECNICO DE LA
EDIFICACION QUE HA DE REGIR PARA EL MUNICIPIO DE PUERTO DEL
ROSARIO (EXP.2024/7146Q)”, en los siguientes términos:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente la “Ordenanza relativa a los requisitos documentales a los
efectos de admision a tramite de determinadas solicitudes de licencia urbanistica municipal de
obras de edificacion que por su alcance se encuentren dentro del dmbito de la Ley de
Ordenacién de la Edificacion y su desarrollo, el Codigo Técnico de la Edificacion” que ha de
regir para el municipio de Puerto del Rosario conforme al texto obrante en el expediente de
referencia 2024/7146Q

ANEXO RELATIVO A LA PROPUESTA DE ORDENANZA:

MEMORIA JUSTIFICATIVA

NORMATIVA APLICABLE

— Ley39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Publicas (en adelante, Ley 39/2015).

— Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias (Ley 4/2017).

— Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias (RIPLUC).

—  Ley38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion (LOE).

— Real Decreto314/2006, de 17de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la
Edificacion (CTE).

— Real Decreto1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio
(RD1000/2010).
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L- JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD, EFICACIA, PROPORCIONALIDAD,
SEGURIDAD JURIDICA, TRANSPARENCIA Y EFICIENCIA.

La licencia urbanistica municipal, como titulo habilitante previo para la realizacion de
determinadas actuaciones de esa naturaleza, se ha constituido tradicionalmente como el
principal medio de intervencion de las Administraciones Publicas en el uso y edificacion del
suelo. De ahi la especial importancia que reviste el servicio publico que engloba esta figura
asi como el procedimiento para su otorgamiento y la agilidad que debe caracterizar a uno y
otro para continuar apoyando al desarrollo econémico y social de los municipios.

En los ultimos afos, tanto el derecho comunitario como el estatal y el autonomico han exigido
e introducido medidas que persiguen la simplificacion y eviten cargas administrativas y
formalidades innecesarias al administrado. Por su parte, los Ayuntamientos han ido
adaptandose a estas nuevas corrientes legislativas que demuestran una clara tendencia
liberalizadora en el ambito urbanistico. Sin embargo, es una realidad que, en lo referido a la
licencia, la multiple normativa urbanistica y sectorial de aplicacion hace que siga tratandose
de un procedimiento minucioso, largo y complejo, con habituales retrasos en la tramitacion
del procedimiento (en muchos casos por causas ajenas a los departamentos responsables de su
impulso) que implican incumplimientos por parte de la Administracion de los plazos para
resolver estos procedimientos. Sumado a esto, interesa recordar que ni la Ley 4/2017 ni el
RIPLUC han aportado suficiente desarrollo respecto a la documentacion que resulta exigible
para presentar la solicitud de cada tipo de actuacion.

Tras el andlisis de numerosos expedientes, puede concluirse que la practica totalidad de las
solicitudes de licencia no cumplen con los requisitos documentales minimos para el control
municipal que la legislacion atribuye a los Ayuntamientos.

Dicho lo anterior, en el marco de lo regulado en los articulos 342.1 de la Ley 4/2017 y 6
RIPLUC, es un deber legal la aprobacioén de ordenanzas locales que regulen los documentos
que deben acompaiiar a las solicitudes de licencia, atendiendo a las caracteristicas propias de
cada actuacion. Y es por ello que, bajo la méxima obediencia al principio de proporcionalidad
y seguridad juridica, se propone dar cumplimiento a este deber legal.

A tal efecto, como primer hito, se ha redactado la “Ordenanza relativa a los requisitos
documentales a los efectos de admision a tramite de determinadas solicitudes de licencia
urbanistica municipal de obras de edificacion que por su alcance se encuentren dentro del
ambito de la Ley de Ordenacion de la Edificacion y su desarrollo, el Codigo Técnico de la
Edificacion”. Esta disposicion administrativa incide y regula aquella documentacion que
habra de acompafiar a la solicitud de licencia en caso de que la actuacion solicitada sea alguna
de las descritas en los apartados ¢), ), i), m), i), 0), r) y s) del articulo 330.1 de la Ley 4/2017
y que, por el tipo de actuacion, se encuentren dentro del ambito de la Ley de Ordenacion de la
Edificacion y el Codigo Técnico de la Edificacion.

El hecho de que los propietarios/as, los/as agentes proyectistas y el personal de esta
Administracion cuenten de forma publica con el detalle sobre el contenido de Ia
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documentacion que debe acompafiar a las solicitudes de licencia garantiza la mayor de las
transparencias. Principalmente, sobre las actuaciones posteriores que abarca el control
municipal una vez admitida a tramite la solicitud y a los efectos de informar, de forma clara,
veraz, cercana y refundida, a los interesados sobre el cumplimiento de sus deberes y
obligaciones para poder materializar su derecho edificatorio sobre su propiedad.

En definitiva, con la presente Ordenanza se busca simplificar la tramitacion de expedientes,
reducirlos plazos de resolucion de las solicitudes que plantean los/as interesados/as asi como
la incorporacidon de nuevas herramientas que aporten transparencia y facilidades en la relacion
de los administrados con los servicios municipales. Todo ello para aproximarnos un poco mas
a la tan perseguida eficiencia por parte de las Administraciones Publicas, en este caso la local.

II.- LEGALIDAD APLICABLE A LOS EFECTOS DE DEFINIR LA
DOCUMENTACION EXIGIBLE PARA LA ADMISION A TRAMITE

Las actuaciones sobre las que esta Ordenanza incide son aquellas que requieren de control
municipal previo a su otorgamiento, ya que se trata de actuaciones con relevancia técnica e
impacto urbanistico. Interesa recordar que de acuerdo con la definicién que las normas hacen
de dicho control, no se trata de un proceso que conlleve numerosas modificaciones y/o
correcciones para dar cumplimiento a las normas urbanisticas, técnicas y sectoriales, sino que
la tarea de la Administracion ha de limitarse a verificar que la actuacion solicitada se adecua a
la legislacion de aplicacion.

Una de las herramientas que las normas prevén para que dicha verificacion se efectiie con la
debida agilidad procedimental y cumplir los plazos establecidos es la redaccion de ordenanzas
que regulen la documentacion y su contenido minimo para la correcta admision a tramite de
las solicitudes. En este sentido, la presente ordenanza busca unificar, clarificar y poner a
disposicion de todos/as un marco normativo claro, estable y certero sobre ello.

A continuacion se expone la fundamentacion juridica que ha resultado ser la base para la
redaccion del articulado de la Ordenanza, primero en lo relativo a la documentacion general y
después a la documentacion técnica.

II.1.-Documentacion general

Ademas de la informacion y documentacion regulada en el articulo 66 de la Ley 39/2015,
el/la interesado/a deberd acreditar indiciariamente, por medio de declaracién responsable o
aportacion de la documentacion que proceda, que ostenta las facultades juridicas necesarias
para la realizacion de las actuaciones o usos objeto de la solicitud.

En caso de que la actuacion solicitada suponga la intervencion en edificio existente, debera
acreditarse la situacion urbanistica de dicho inmueble. En relacion a este punto, la Ordenanza
introduce los siguientes certificados en el apartado de anexos: certificado técnico acreditativo
del régimen juridico del inmueble respecto de la situacion legal de consolidacién por
aplicacion de la Disposicion Adicional 2* LSENPC; certificado técnico acreditativo del
régimen juridico del inmueble respecto de la situacion legal de consolidacion por
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disconformidad con el nuevo planeamiento. También podra acreditarse este extremo
aportando o indicando la referencia del titulo habilitante o, en su caso, la declaracion
municipal relativa al régimen de fuera de ordenacion del inmueble.

Una vez analizado conjuntamente el impacto que la normativa sectorial tiene sobre la
tramitacion del procedimiento administrativo de otorgamiento de licencias y las
consecuencias en que ha derivado la falta de aportacion por parte de los/as interesados/as de la
documentacioén que acredite su cumplimiento, se ha concluido que tal documentacion ha de
considerarse exigible para la admision a tramite de la solicitud de licencia. Lo anterior
motivado principalmente porque se trata de autorizaciones, informes y otro tipo de
documentos emitidos por entes ajenos a esta Administracion y porque la legislacion exige una
agilidad procedimental a la que no se le puede dar cumplimiento si no es con este tipo de
regulacion. Lo anterior es el resultado de una valoraciéon desde una perspectiva técnica y
juridica: la primera sobre la documentacion que resulta o pudiera resultar imprescindible para
el pronunciamiento técnico a que se refiere el articulo 342.3 de la Ley 4/2017 y en
cumplimiento del articulo 335 del mismo texto legal; y la segunda, sobre determinar en qué
momento procedimental dicha documentacion ha de resultar exigible.

En conclusion, y junto al resto de documentacién general ya mencionada, el/la interesado/a
deberd aportar aquella documentacion que, derivada del cumplimiento de la normativa
sectorial de aplicacion (ya sea la que incide en defensa del dominio publico y sus
servidumbres o la que incide por el tipo de actuacion, uso o situacion del suelo), resulte
esencial para el pronunciamiento de los informes municipales preceptivos.

En relacion a esto, y como novedad, se introduce un informe técnico municipal relativo a las
posibles afecciones sectoriales sobre un terreno concreto, de forma que facilite a los/as
ciudadanos/as el cumplimiento de los deberes que la normativa sectorial les atribuye. La
obtencion de este informe municipal no se establece como imperativo previo a la solicitud de
licencia urbanistica, pudiendo sustituirse por un certificado de el/la agente proyectista que
justifique el cumplimiento de esta normativa sectorial a la actuacion urbanistica concreta que
solicite.

II. 2.- Documentacion técnica

Con relacion a la documentacion técnica exigible y su contenido minimo a los efectos de la
admision a tramite, la solicitud debera venir acompafiada en todo caso de proyecto técnico
dado que toda actuacion incluida en el &mbito de aplicacion de esta Ordenanza lo requiere de
acuerdo con los articulos 2.2 LOE y 7 RIPLUC. Este proyecto se compondrd de la
documentacién que marca la legislacion técnica de aplicacion y estard organizada de una
forma concreta: en formato pdf y en archivos independientes y nombrados de acuerdo con el
Anejo I del CTE. Ademas, en caso de requerir visado colegial obligatorio de acuerdo con el
RD 1000/2010, debera aportarse éste.
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Por ultimo, las solicitudes habran de venir acompanadas de una “hoja resumen” emitida por
el/la agente proyectista que acredite y justifique el cumplimiento de la normativa técnica
sectorial y la legalidad urbanistica aplicable, tal y como indica el articulo 8 RIPLUC.

IIL.- ORDENANZA RELATIVA A LOS REQUISITOS DOCUMENTALES A LOS
EFECTOS DE ADMISION A TRAMITE DE SOLICITUDES DE LICENCIA
URBANISTICA MUNICIPAL PARA DETERMINADAS OBRAS DE EDIFICACION
QUE POR SU ALCANCE SE ENCUENTREN DENTRO DEL AMBITO DE LA LEY
DE ORDENACION DE LA EDIFICACION Y SU DESARROLLO, EL CODIGO
TECNICO DE LA EDIFICACION

Expuesto lo anterior, en cumplimiento del deber legal recogido en los articulos 342.1 de la
Ley 4/2017 y 6 RIPLUC, a continuacién se expone el articulado de la ordenanza y, como
anexos, aquella documentacion que la misma introduce y/o regula.

La Ordenanza se estructura en cuatro capitulos y consta de catorce articulos.

El Capitulo I recoge el objeto, ambito de aplicacion y régimen juridico de la ordenanza, asi
como los deberes y obligaciones de las personas propietarias de terrenos sobre los que
pretendan solicitar actuaciones urbanisticas como de el/la agente proyectista, respectivamente.

El Capitulo II consta de dos secciones. La primera enumera los deberes urbanisticos como
condicion de urbanizacién de los terrenos previo a edificar; y la segunda enumera las
afecciones sectoriales derivadas de la normativa sectorial (por un lado, en defensa del
dominio publico y sus servidumbres, y por otro, por el tipo de actuacion, uso o situacion del
suelo sobre el que se pretenda el aprovechamiento urbanistico). Estas afecciones suponen la
obtencion de determinada documentacion por parte de la persona interesada, lo cual también
se recoge en la segunda seccion. Y, por ultimo, se introduce y regula un informe técnico
municipal de posibles afecciones sectoriales con la finalidad de facilitar a los/as interesados/as
el cumplimiento de todo lo anterior.

El Capitulo III regula el inicio del procedimiento de otorgamiento de licencia por parte de
el/la interesado/a, esto es, el momento de la presentacion de la solicitud de licencia.

El Capitulo IV regula las actuaciones posteriores a la presentacion de la solicitud de licencia;
esto es, segun proceda, el requerimiento de subsanacion y mejora de la solicitud, la resolucion
de inadmision a tramite de la solicitud o la comunicacion de su admision a tramite.

La Ordenanza se completa con una Disposicion Adicional, una Transitoria, una Derogatoria y
dos Finales.

Por ultimo, esta Ordenanza consta de 5 anexos relativos a los siguientes modelos y
certificados: modelo de solicitud de informe técnico municipal de afecciones sectoriales;
certificado técnico de posibles afecciones sectoriales; certificado técnico acreditativo del
régimen juridico del inmueble respecto de la situacion legal de consolidacion por aplicacion
de la Disposicion Adicional 2* LSENPC; certificado técnico acreditativo del régimen juridico
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del inmueble respecto de la situacion legal de consolidacion por disconformidad con el nuevo
planeamiento; y, hoja resumen justificativa del cumplimiento de la legalidad urbanistica.

ORDENANZA RELATIVA A LOS REQUISITOS DOCUMENTALES A LOS
EFECTOS DE ADMISION A TRAMITE DE DETERMINADAS SOLICITUDES DE
LICENCIA URBANISTICA MUNICIPAL DE OBRAS DE EDIFICACION QUE POR
SU ALCANCE SE ENCUENTREN DENTRO DEL AMBITO DE LA LEY DE
ORDENACION DE LA EDIFICACION Y SU DESARROLLO, EL CODIGO
TECNICO DE LA EDIFICACION

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto y &mbito de aplicacion.
Articulo 2. Régimen juridico aplicable al objeto de la ordenanza.

Articulo 3. Deberes de las personas propietarias de terrenos sobre los que se soliciten
actuaciones urbanisticas.

Articulo 4.0Obligaciones de el/la agente proyectista.

CAPITULO II. DEBERES URBANISTICOS Y CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA
SECTORIAL DE APLICACION QUE CONDICIONA LA ACTUACION URBANISTICA
PRETENDIDA

Seccion 1. Deberes urbanisticos como condicion de urbanizacion previa a edificar.

Articulo 5. Deber de dotar de servicios urbanisticos minimos a los terrenos segun clase y
categoria de suelo.

Seccion 2. Cumplimiento de la normativa sectorial que condiciona la actuacion
urbanistica pretendida.

Articulo 6. Afecciones sectoriales derivados de la defensa del dominio publico y sus
servidumbres.

Articulo 7. Otras afecciones sectoriales que pudieran condicionar las obras pretendidas
por el tipo de actuacidn, uso o situacion del suelo.

Articulo 8. Autorizaciones, informes sectoriales u otra documentacién que corresponde
aportar a el/la interesado/a.

Articulo 9. Informe técnico municipal de posibles afecciones sectoriales como
informacion urbanistica previa a disposicion de los/as ciudadanos/as.

CAPITULO III. PRESENTACION DE LA SOLICITUD DE LICENCIA URBANISTICA
MUNICIPAL

Articulo10. Modelos normalizados de solicitud.
Articulo11. Documentacion general a aportar junto a la solicitud de licencia.

Articulo12. Documentacion técnica a aportar junto a la solicitud de licencia.
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CAPITULO IV.ADMISION A TRAMITE
Articulo 13. Requerimiento de subsanacion y mejora de la solicitud e inadmision a
tramite.

Articulo 14. Admision a tramite y peticion de autorizaciones e informes en materia
sectorial solicitadas por la Oficina Técnica a otras Administraciones Publicas.

DISPOSICIONES ADICIONALES, TRANSITORIAS, DEROGATORIAS Y FINALES
ANEXO 1. MOD 29. Solicitud de informe relativo a posibles afecciones sectoriales que
por su ubicacion pudieran darse en determinado terreno.

ANEXO 2. Certificado técnico de posibles afecciones sectoriales (a utilizar por el/la
agente proyectista en caso de renuncia expresa a la emision de informe por los servicios
técnicos municipales).

ANEXO 3. Certificado técnico acreditativo del régimen juridico del inmueble respecto de
la situacion legal de consolidacion por aplicacion de la Disposicion Adicional 2?
LSENPC.

ANEXO 4. Certificado técnico acreditativo del régimen juridico del inmueble respecto de
la situacion legal de consolidacion por disconformidad con el nuevo planeamiento.

ANEXO 5. Hoja resumen municipal justificativa del cumplimiento de la legalidad
urbanistica.

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

| Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacion |

1. Todas las personas, fisicas o juridicas, publicas o privadas, estan sujetas al deber de
obtener autorizacién municipal con caracter previo a la ejecucion de cualquier acto de
edificacion y/o uso del suelo, vuelo o subsuelo, siempre que asi lo exija la normativa
urbanistica de aplicacion. Del mismo modo, estan sujetos al cumplimiento de determinados
deberes los/as propietarios/as de los terrenos sobre los que se pretende la ejecucion de
actuaciones urbanisticas.

2. El objeto de la presente ordenanza es determinar y regular los requisitos documentales y
formales que han de acompafiar a toda solicitud de licencia urbanistica municipal a los efectos
de su admisién a tramite, siempre que la actuacion pretendida esté incluida en su ambito de
aplicacion, regulado en el siguiente apartado.

3. Quedan sujetas a esta ordenanza las actuaciones descritas en los apartados c), f), 1), m), i),
0), 1) y s) del articulo 330.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias (en adelante, LSENPC) siempre que:
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a) Se trate de obras de edificacion que, por su alcance, se encuentren dentro del
ambito de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion (en adelante,
LOE) y su desarrollo, el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el
Cdodigo Técnico de la Edificacion (en adelante, CTE);

b) Y que se ejecuten en Suelo Urbano Consolidado por la Urbanizacion (SUCU),
Suelo Rustico de Asentamiento Rural (SRAR) o, en el resto de categorias de Suelo Rustico,
cuando se pretenda albergar actividad y/o uso ordinario, ordinario especifico, complementario
o de interés publico o social. Lo anterior excepto aquellas actuaciones pretendidas en espacios
naturales protegidos.

| Articulo 2. Régimen juridico aplicable al objeto de la ordenanza |

1. La aprobacion de esta ordenanza responde al deber que le corresponde a la Administracion
Local de acuerdo con lo establecido en el articulo 6.1 del Decreto 182/2018, 26 diciembre, de
la Consejeria de Politica Territorial, Sostenibilidad y Seguridad, por el que se aprueba el
Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias (en
adelante, RIPLUC).

2. La documentacion exigible a los efectos de la admision a tramite que debe acompanar a la
solicitud de licencia urbanistica municipal dentro del ambito de aplicacion de esta ordenanza
se ajustard a lo dispuesto en esta disposicion administrativa conforme a lo establecido en la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Publicas (en adelante, LPACAP), la legislaciéon urbanistica, técnica y
sectorial del Estado, de la Comunidad Autéonoma de Canarias asi como los instrumentos de
ordenacion de caracter territorial y urbanistico y aquellas ordenanzas que resulten de
aplicacion a la entrada en vigor de esta norma para el municipio de Puerto del Rosario.

Articulo 3. Deberes de las personas propietarias de terrenos sobre los que se soliciten

actuaciones urbanisticas

1. La capacidad de edificar y el derecho al aprovechamiento urbanistico estan condicionados
al cumplimiento, por parte de el/la propietario/a de los terrenos, de los deberes urbanisticos
que por clase, categoria y clasificacion de suelo les sea de aplicacion, asi como a la obtencion
del pertinente titulo habilitante y aquellas autorizaciones derivadas de la legislacion
urbanistica y sectorial aplicable.

2. Las personas propietarias de los terrenos sobre los que se pretendan ejecutar actuaciones
urbanisticas tendran los siguientes deberes, sin perjuicio de aquellos que con caracter general
o especifico establezcan otras normas:

a) Obtener la documentacion que acredite el cumplimiento de la normativa sectorial de
aplicacion a los terrenos segun la actuacion pretendida, siempre que dicha normativa atribuya
a el/la interesado/a la solicitud y tramitacion.
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b) Dotar a los terrenos y/o garantizar su ejecucion, en funcion de la clase y categoria de
suelo, con los servicios que demande la actuacion que se pretenda.

c) Facilitar al agente proyectista aquella documentacion e informacion previa necesaria
para la redaccion del proyecto técnico.

3. El cumplimiento de los deberes anteriores habrd de acreditarse en el momento de la
presentacion de la solicitud de licencia mediante la cumplimentacion de los modelos de
solicitud a disposicion de los interesados y la aportacion de la documentacion que los mismos
determinen como esencial.

| Articulo 4. Obligaciones de el/la agente provyectista

1. El/La agente proyectista es aquella persona, fisica o juridica, que, por encargo de el/la
promotor/a, interviene en el proceso de la edificacion redactando el proyecto técnico.

2. El proyecto técnico es el conjunto de documentos mediante los que se definen y
determinan las exigencias técnicas de las obras pretendidas. Ha de contener todas las
determinaciones generales y particulares que se fijan en la normativa urbanistica de aplicacion
y demas disposiciones sectoriales de &mbito municipal y supramunicipal, que son de obligado
cumplimiento para la posterior ejecucion de las obras de edificacion proyectadas.

3. Son obligaciones de el/la agente proyectista:

a) Estar en posesion de la titulacion académica y profesional que le habilite para
redactar el proyecto técnico, segiin corresponda, y cumplir las condiciones exigibles para el
ejercicio de la profesion.

b) Redactar el proyecto con sujecion a la legislacion vigente, especialmente las normas
urbanisticas, técnicas y sectoriales de aplicacion.

c) Visar el proyecto en los casos preceptivos.

d) Cualquier otra establecida por la normativa especifica de aplicacion asi como las
clausulas que rijan el correspondiente contrato entre promotor y agente proyectista.

CAPITULO II. DEBERES URBANISTICOS Y CUMPLIMIENTO DE LA
NORMATIVA SECTORIAL DE APLICACION QUE CONDICIONA LA
ACTUACION URBANISTICA PRETENDIDA

Seccion 1. Deberes urbanisticos como condicion de urbanizacion previa a edificar.
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Articulo 5. Deber de dotar deservicios urbanisticos minimos a los terrenos segun

clase y categoria de suelo

1. Respecto de aquellas actuaciones edificatorias incluidas en el ambito de aplicacion de esta
ordenanza que se pretendan ejecutar en Suelo Urbano, es deber de el/la propietario/a acreditar
que los terrenos cuentan con la condicién de solar. Tienen la condicidon de solar los terrenos
que se encuentren dotados de los siguientes servicios:

a) Acceso por via pavimentada.

b) Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficientes para
la edificacion pretendida.

c) Evacuaciéon de aguas residuales a la red de alcantarillado o a un sistema de
tratamiento con suficiente capacidad de servicio.

d) Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico.

En caso de carencia de alguno de los servicios urbanisticos anteriores, podran simultanearse
las obras de construccidon y urbanizacion mediante la aportacion de un proyecto de obras que
contenga el disefio y coste de las obras a ejecutar y se presente la garantia regulada en el
articulo 57 LSENPC.

2. Para aquellas actuaciones edificatorias incluidas en el ambito de aplicacion de esta
ordenanza que se pretendan ejecutar en Suelo Rustico de Asentamiento Rural, es deber de
el/la propietario/a garantizar que los terrenos tienen la condicion de unidad apta para la
edificacion. Tienen la condicion de unidad apta para la edificacion los terrenos que cuenten
con los siguientes servicios urbanisticos minimos:

a) Acceso por via pavimentada, debiendo estar abiertas al uso publico, en condiciones
adecuadas, todas las vias que lo circunden.

b) La prevision en el proyecto de ejecucion de la adecuacion del acceso cuando exista
un frente de acceso ordenado en el Plan General; para lo cual documentacion aportada debera
recoger un acuerdo o autorizacion de la propiedad no promotora del proyecto y afectada por el
recorrido de dicho acceso con vigencia indefinida y suficiente viabilidad juridica.

c) Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficientes para
la edificacion, construccion o instalacion prevista.

d) Evacuacion de aguas residuales mediante la conexion con las correspondientes redes
generales. En particular y hasta tanto se produce su conexion con las correspondientes redes
generales, las viviendas deberan disponer de depuradoras o fosas sépticas individuales,
quedando prohibido los pozos negros.

e) El acompanamiento en la prevision del acceso en infraestructuras de agua, energia,
saneamiento y otros servicios basicos de la responsabilidad privada en su ejecucion y
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mantenimiento, a excepcion de los casos existentes adscritos a la responsabilidad publica o
aquellas en los que se acuerde mediante Convenio dicha responsabilidad con la
Administracion competente.

3. Para aquellas actuaciones edificatorias incluidas en el ambito de aplicacion de esta
ordenanza que se pretendan ejecutar en el resto de categorias dentro del Suelo Rustico, es
deber de el/la propietario/a garantizar que los terrenos cuentan con la totalidad de los servicios
que demanden las construcciones e instalaciones y, hasta que se produzca su conexion con las
correspondientes redes generales, las edificaciones deberan disponer de depuradoras o fosas
sépticas individuales, quedando prohibidos los pozos negros.

4. La documentacién para acreditar o garantizar el cumplimiento de los deberes anteriores se
determinara en el articulo 11 y se pondrd a disposicion de los ciudadanos a través de los
modelos de solicitud de licencia a que se refiere el articulo 10.

Seccion 2. Cumplimiento de la normativa sectorial que condiciona la actuacion
urbanistica pretendida

Articulo 6. Afecciones sectoriales derivadas de la defensa del dominio publico y sus
servidumbres

A continuacion, se enumeran las afecciones derivadas del cumplimiento de la normativa
sectorial de aplicaciéon que, en defensa del dominio publico y sus servidumbres, pudiera
afectar a la actuacion urbanistica pretendida. De acuerdo con la normativa especifica de
aplicacion, todas ellas han de ser solicitadas y obtenidas por el/la promotor/a y deberan ser
aportadas junto a la solicitud de licencia en los términos del articulo 11, ya que se trata de
autorizaciones e informes emitidos por Administraciones Publicas ajenas a este
Ayuntamiento.

a) En materia de Costas, requeriran autorizacion de la consejeria competente en materia
de Costas del Gobierno de Canarias aquellas actuaciones en zonas de servidumbre de
proteccion del dominio publico maritimo-terrestre.

b) En materia de Aguas, requerirdn autorizacion del Consejo Insular de Aguas de
Fuerteventura, en primer lugar, aquellas actuaciones que se pretendan ejecutar en cualquier
cauce integrado en el dominio publico y en su zona de servidumbre y policia; en segundo
lugar, las que puedan alterar el curso natural de las aguas de dominio privado; en tercer lugar,
las que sean susceptibles de contaminar o degradar el dominio publico hidrdulico, en
particular, el vertido de liquidos y productos susceptibles de contaminar las aguas
superficiales y subterraneas, y especialmente la instalacion de sistemas de depuracion
autonomos (depuradoras unifamiliares); y, en cuarto lugar, la instalacion de depositos de
capacidad superior a mil metros cubicos y/o de més de cinco metros de altura y/o los
destinados al servicio de terceros.

c) En materia de Sector Eléctrico, requeriran autorizacion de la consejeria competente
en esta materia del Gobierno de Canarias la edificacidon o cercado en zona de servidumbre de
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paso de energia eléctrica, ya sea de baja, media o alta tension. No obstante lo anterior, podra
el/la dueno/a solicitar el cambio de trazado de la linea cumpliendo con la normativa especifica

de aplicacion.

d) En materia de Carreteras, requeriran autorizacion del titular de la carretera, en primer
lugar, aquellas actuaciones pretendidas en zona de servidumbre y de afeccion de carreteras,
incluyendo los cambios de uso, la tala de arboles y las instalaciones, sean fijas o
provisionales; en segundo lugar, los puntos de acceso a los terrenos cuando éste deba
efectuarse de forma directa o través de servidumbre desde una carretera; y, en tercer lugar, las
obras y/o usos que afecten a la linea limite de la edificacion en tramos que discurran total o
parcialmente por nticleos de poblacion.

e) En materia de servidumbres aeronauticas, requeriran autorizacion de la autoridad
nacional de supervision civil aquellas construcciones o instalaciones que tengan una altura
igual o superior a cien metros sobre el nivel del terreno, por considerarse un obstaculo de gran
altura.

f) Cualquier otra documentacion derivada de la normativa sectorial que, en defensa del
dominio publico y sus servidumbres, resulte de aplicacion a la actuacion pretendida.

Articulo 7. Otras afecciones sectoriales que pudieran condicionar las obras

pretendidas por el tipo de actuacion, uso o situacion del suelo

A continuacion, se enumeran aquellas otras afecciones derivadas del cumplimiento de la
normativa sectorial de las que pudieran resultar exigibles determinadas autorizaciones,
informes u otra documentacion por el tipo de actuacion solicitada, el uso o la situacion del
suelo. Todas ellas han de ser solicitadas y obtenidas por el/la promotor/a y deberan ser
aportadas junto a la solicitud de licencia en los términos del articulo 11, ya que se trata de
resoluciones, informes u otra documentacion emitida por Administraciones Publicas ajenas a
este Ayuntamiento.

a) En el supuesto de obras de edificacion que pretendan la implantacion de uso
residencial sometido a régimen de vivienda protegida, se deberd aportar la resolucion de la
Direccion del Instituto Canario de la Vivienda sobre la calificacion provisional a que se
refiere el Decreto1/2023, de 19 de enero, por el que se establecen las medidas de acceso a la
propiedad de viviendas protegidas y se regula el procedimiento para su calificacion.

b) En el supuesto de obras de edificacion o actuaciones urbanisticas sujetas a licencia
comercial, se debera aportar la resolucion de la consejeria competente en materia de comercio
del Gobierno de Canarias sobre el procedimiento de concesion de licencia comercial a que se
refiere el Decreto-Legislativo 1/2012, de 21 de abril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion de la Actividad Comercial de Canarias y reguladora de
la licencia comercial.

c) En el supuesto de obras que tengan por objeto la implantacion del uso turistico que
requiera de autorizacion administrativa previa de acuerdo con la Ley 2/2013, de 29 de mayo,
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de renovacion y modernizacion turistica de Canarias, se deberd aportar la resolucion del
Cabildo Insular de Fuerteventura.

d) En el supuesto de obras a ejecutar en el aeropuerto de Fuerteventura por parte de una
persona, fisica o juridica, distinta al gestor aeroportuario o concesionario, se debera aportar el
informe del gestor aeroportuario sobre la compatibilidad con el Plan Especial a que se refiere
Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la Ordenacion de los Aeropuertos de
Interés General y su Zona de Servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la
Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.

e) Cualquier otra documentacion derivada de aquellas afecciones sectoriales que
pudieran resultar de aplicacion a las obras pretendidas.

Articulo 8. Autorizaciones, informes sectoriales u otra documentacion que

corresponde aportar a el/la interesado/a

1. El control previo al otorgamiento de las licencias urbanisticas municipales que la
normativa urbanistica atribuye a los Ayuntamientos establece que los informes municipales
preceptivos se pronuncien sobre la adecuacion de la actuacion solicitada a la normativa
sectorial de aplicacion y, especialmente, han de comprobar que el proyecto de edificacion
contenga las determinaciones generales y particulares que fijan las disposiciones sectoriales
de ambito municipal o supramunicipal aplicables, que son de obligado cumplimiento para la
posterior ejecucion de las obras de edificacion.

2. La solicitud de licencia urbanistica municipal habra de ir acompafiada de aquellas
autorizaciones, informes o cualquier otra documentacion que, en los términos del apartado e)
del articulo 11.1 de la presente ordenanza, resulte de aplicacion de acuerdo con los articulos 6
y 7 anteriores.

3. No podré otorgarse licencia urbanistica sujeta a autorizacion o informe sectorial sin que se
acredite su previa obtencion, de forma expresa o por silencio, en caso de operar éste en
sentido positivo.

Articulo 9. Informe técnico municipal de posibles afecciones sectoriales como

informacion urbanistica previa a disposicion de los/as ciudadanos/as

1. La aprobacion de esta ordenanza introduce y pone a disposicion de los/as ciudadanos/as la
emision, por parte de la Oficina Técnica de este Ayuntamiento, del “informe técnico
municipal de posibles afecciones sectoriales” con la finalidad de facilitar el cumplimiento de
la normativa sectorial que le corresponde a aquellas personas que pretendan el
aprovechamiento urbanistico de un terreno determinado.

2. La emision de dicho informe serd siempre a peticion de el/la ciudadano/a, cuyo modelo de
solicitud se encuentra en el Anexo 1 de la presente ordenanza.
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3. El contenido del informe ser4 el siguiente:

a) Deteccion de las afecciones sectoriales que pudieran resultar de aplicacion en
defensa del dominio publico sobre el terreno de acuerdo con la normativa en materia de
servidumbres aeronduticas, Aguas, Carreteras, Sector Eléctrico y Costas.

b) Documentacioén a presentar junto a la solicitud de licencia urbanistica, en caso de
solicitarla, que acredite el cumplimiento de la normativa sectorial de acuerdo con las
afecciones del apartado anterior.

c) Deteccion de cualquier otra afeccion sectorial que resulte de aplicacion de acuerdo
con el posible tipo de actuacion, uso o destino a que se pretendan someter los terrenos.

d) Documentacion a presentar junto a la solicitud de licencia urbanistica, en caso de
solicitarla, que acredite el cumplimiento de la normativa sectorial de acuerdo con las
afecciones del apartado anterior.

d) Cualquier otra informacion que se estime de interés para la persona promotora sobre
el cumplimiento de los deberes del propietario/a, especialmente en lo referido a la posible
solicitud de licencia y su tramitacion.

4. En caso de solicitarse licencia municipal sujeta a esta ordenanza, el/la interesado/a habra
de aportar, o bien, el informe técnico municipal de posibles afecciones sectoriales a que se
refiere este articulo (o referencia al expediente administrativo en que se tramitd); o bien,
renuncia expresa a su obtencion, en cuyo caso habra de aportar debidamente cumplimentado y
firmado por el/la agente proyectista el modelo de informe técnico sobre afecciones sectoriales
a que se refiere el Anexo 2 de la presente ordenanza.

5. Respecto al plazo para la emision de este informe, las tasas a que esté sujeta su expedicion
y cualquier otro extremo no regulado en este articulo, se estard a lo establecido por la
normativa de aplicacion para la cédula urbanistica.

CAPITULO III. PRESENTACION DE LA SOLICITUD DE LICENCIA
URBANISTICA MUNICIPAL

| Articulo 10. Modelos normalizados de solicitud

1. Tras la entrada en vigor de esta ordenanza, se aprobardn por el o6rgano administrativo
competente los siguientes modelos normalizados de solicitud, que incluirdn la enumeracion
de aquella documentacién imprescindible que debera aportarse en el momento de la
solicitud, y cuya falta pudiera impedir la admision a trdmite de la misma.

a) Modelo 23. Solicitud de licencia urbanistica sobre proyecto basico: Obra nueva,
Intervencion en edificacion existente (ampliacion) en el ambito de la L.O.E. Suelo Urbano
Consolidado y Asentamientos.
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b) Modelo 24. Solicitud de licencia urbanistica sobre proyecto basico y de ejecucion:
Obra nueva, Intervencion en edificacion existente (ampliacion), Legalizacion y/o Demolicion
en el ambito de la L.O.E. Suelo Urbano Consolidado y Asentamientos.

c) Modelo 25. Solicitud de Modificado de licencia urbanistica sobre proyecto basico
y/o de ejecucion: De actuaciones en el ambito de la L.O.E. Suelo Urbano Consolidado y
Asentamientos.

d) Modelo 26. Solicitud de licencia urbanistica sobre proyecto basico: Obra nueva,
Intervencion en edificacion existente (ampliacion) en el ambito de la L.O.E. Suelo Rustico
(no asentamiento).

e) Modelo 27. Solicitud de licencia urbanistica sobre proyecto basico y de ejecucion:
Obra nueva, Intervencion en edificacion existente (ampliacion), Legalizacion y/o Demolicion
en el ambito de la L.O.E. Suelo Rustico (no asentamiento).

f) Modelo 28. Solicitud de Modificado de licencia urbanistica sobre proyecto basico
y/o de ejecucion: De actuaciones en el ambito de la L.O.E. Suelo Rustico (no asentamiento).

2. En cada uno de los modelos anteriores, serd requisito para la admision a tramite de la
solicitud rellenar debidamente los campos marcados con asterisco (*). En caso de no
cumplimentar dichos campos, o de hacerlo con informaciéon que no proceda, se requerird a la
persona interesada su subsanacion de acuerdo con el articulo 13 de esta ordenanza, pudiendo
esta Administracion declarar el desistimiento de la solicitud en caso de no subsanacion.

| Articulo 11. Documentacion general a aportar junto a la solicitud de licencia

1. A continuacion, se enumera la documentacion general y requisitos formales respecto de la
misma que debera acompafiar a la solicitud de licencia urbanistica municipal a los efectos de
su admision a tramite.

a) En caso de que el/la interesado/a actiie por medio de representante, documentacion
acreditativa de tal representacion de acuerdo con la legislacion del procedimiento
administrativo comun.

b) Documentacién que acredite que el/la interesado/a ostenta la titularidad de las
facultades juridicas necesarias para la realizacion, sobre el suelo, vuelo o subsuelo de las
actuaciones o usos objeto de la solicitud. Dicha documentacién podra ser sustituida por la
declaracion responsable regulada en el articulo 10.4 RIPLUC.

c) La documentacion acreditativa de la autoliquidacion de las tasas municipales a que
esté sujeta la actuacion solicitada.

d) La documentacion técnica regulada en el articulo 12 de esta ordenanza.
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e) Aquellas autorizaciones, informes u otra documentacion que corresponda aportar a

el/la interesado/a de acuerdo con el “informe técnico municipal de posibles afecciones
sectoriales” y la actuacion urbanistica concreta que recoja el proyecto técnico o, en caso de
renuncia expresa a dicho informe, de acuerdo con el Anexo 2 cumplimentado por el/la

agente proyectista.

f) Pre-solicitud del portal web de AESA en caso de resultar de aplicacion la afeccion
sectorial a que se refiere el articulo 14.1.a de la presente ordenanza. En defecto de pre-
solicitud, se podrd presentar el formulario disponible en el portal web de AESA,
debidamente cumplimentado y acompafiado de la documentacion que, en su caso, proceda.

g) En el supuesto de solicitudes de obra nueva de ampliacion que intervengan en
edificios existentes, se debera aportar la documentacion que acredite la situacion urbanistica
de dicho inmueble mediante la referencia al titulo habilitante, si se encuentra en situacion
legal; la aportacion del certificado técnico acreditativo del régimen juridico del inmueble
respecto de la situacion legal de consolidacion, o bien, por aplicacion de la Disposicion
Adicional 2* LSENPC (Anexo 3), o bien, por disconformidad con el nuevo planeamiento
(Anexo 4); o, por ultimo, la aportacion de la declaracion municipal acreditativa del régimen
de fuera de ordenacion del inmueble (en este caso, unicamente se podran solicitar aquellas
actuaciones urbanisticas legalmente admisibles para este régimen).

h) En el supuesto, o bien, de obras a ejecutar en el aeropuerto de Fuerteventura por
parte de una persona, fisica o juridica, distinta al gestor portuario o concesionario; o bien, de
obras a ejecutar en el puerto de Puerto del Rosario que no se enmarquen en el caracter de
obras publicas de interés general de acuerdo con la legislacion de aplicacion, la solicitud de
licencia debera venir acompafiada de la autorizacion o contrato de arrendamiento del gestor
aeroportuario o de la autorizacioén o concesion de la autoridad portuaria, segun corresponda.

2. Los requisitos formales en la documentacion general resultaran de obligado
cumplimiento en todas las solicitudes de licencia a que se refiere la presente ordenanza y su
falta podra dar lugar al requerimiento de subsanacion y mejora de la solicitud a que se refiere
el articulo 13.

| Articulo 12. Documentacién técnica a aportar junto a la solicitud de licencia

1. A continuacion, se enumera la documentacion técnica y requisitos formales respecto de la
misma que debera acompaiar a la solicitud de licencia urbanistica municipal a los efectos de
su admision a tramite.

a) En caso de requerir visado colegial obligatorio, todos los documentos técnicos deben
contar con firma valida de la persona responsable de dicho visado o, en su defecto, codigo
seguro de verificacion (CSV) valido que permita comprobar la validez del visado en el portar
web que corresponda.

b) En caso de no requerir visado colegial, todos los documentos técnicos deben contar
con firma digital valida del agente proyectista, no admitiéndose firma digitalizada o
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escaneada. Ademas, deberd presentarse declaracion responsable suscrita por persona fisica y
con firma digital vélida sobre la presentacion de documentacion técnica sin visar (modelo 09).

c) El proyecto técnico deberd venir acompafiado de los siguientes documentos
electronicos, en formato PDF y en archivos independientes y nombrados como sigue:
“memoria descriptiva” anexando los informes de las compafias suministradoras que

2 13

corresponda o proyecto de autoabastecimiento, “memoria constructiva”, “cumplimiento del

2 (13 2 (13 2 13

CTE”, “plano de situacién”, “plano de emplazamiento”, “plano de urbanizacién”, “plantas
2 [13 2 (13 2 (13

generales”, “planos de cubiertas”, “plano de alzados y secciones”, “estudio de gestion de
residuos” y “presupuesto”.

d) En caso de implantar uso residencial, ademas de la documentacion del apartado
anterior, el proyecto técnico debera venir acompafiado del “plano de plantas y secciones
justificativo condiciones habitabilidad”, en formato PDF, asi nombrado y en archivo
independiente.

e) En caso de obras sujetas a la legislacion de accesibilidad universal, el proyecto
técnico deberd venir acompanado, ademas de la documentacion del apartado c), del “plano de
plantas y secciones justificativo condiciones accesibilidad”, en formato PDF, asi nombrado y
en archivo independiente.

f) “Hoja resumen municipal justificativa del cumplimiento de la legalidad urbanistica”
incluido en el Anexo 5, debidamente cumplimentado y con firma digital valida de el/la agente
proyectista.

g) En caso de la renuncia expresa a que se refiere el apartado 4 del articulo 9 de la
presente ordenanza, aportar debidamente cumplimentado y firmado, por el/la agente
proyectista, el “certificado técnico de posibles afecciones sectoriales” a que se refiere el
Anexo 2 de la presente ordenanza.

h) En caso de que, de la actuacion urbanistica que se solicite, resulte alguna de las
afecciones a que se refieren los apartados f) y/o g) del articulo 14 de la presente ordenanza, la
solicitud de licencia debera venir acompaiada de la documentacion a que se refiere el articulo
78 LSENPC y/o del “estudio de impacto ambiental”, respectivamente.

i) “Estudio de viabilidad agropecuario”, en caso de resultar preceptivo de acuerdo con
el articulo 161 de la Ordenanza Municipal de la Edificacion de Puerto del Rosario.

2. Los requisitos formales en la documentacion técnica resultardn de obligado
cumplimiento en todas las solicitudes de licencia a que se refiere la presente ordenanza y su
falta podra dar lugar al requerimiento de subsanacion y mejora de la solicitud a que se refiere
el articulo 13.

CAPITULO IV. ADMISION A TRAMITE

|Articu10 13. Requerimiento de subsanacion v mejora de la solicitud
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1. En caso de que la solicitud de licencia no esté¢ debidamente cumplimentada y/o no se
acompafie de la documentacion determinada esencial de acuerdo con los articulos 11 y 12
anteriores, se requerira a el/la interesado/a por una sola vez, con advertencia de desistimiento,
para que subsane la solicitud o acompaiie los documentos omitidos en el plazo de diez dias
desde la notificacion. De no subsanar la falta o acompafiar los documentos, se le tendra por
desistido de su peticion procediendo a dictar resolucion que asi lo declare, de acuerdo con la
legislacion sobre procedimiento administrativo comun y el articulo 19 RIPLUC.

2. El plazo otorgado para el requerimiento a que se refiere este articulo podra ser ampliado
hasta cinco dias cuando asi se estime por las dificultades que presenten los documentos
solicitados. Igualmente, el 6rgano administrativo competente podrd suspender el plazo
maximo para resolver por el tiempo que medie entre la notificacion al interesado y su efectivo
cumplimiento y, como maximo, por el plazo conferido para la subsanacion.

Articulo 14. Admision a tramite y peticion de autorizaciones e informes en materia

sectorial solicitadas por la Oficina Técnica a otras Administraciones Pablicas

1. A continuacion, se enumeran las afecciones derivadas del cumplimiento de la normativa
sectorial de aplicacion a la actuacion urbanistica que seran tramitadas por la Oficina Técnica,
una vez admitida a tramite la solicitud de licencia urbanistica municipal y con caracter previo
a la peticion de los informes municipales preceptivos a que se refiere el articulo 342 LS’17.

a) En materia de servidumbres aeronduticas, sera necesaria autorizacion de la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA) para la ejecucion de construcciones, instalaciones o
plantaciones en los espacios y zonas afectadas por las servidumbres aeronauticas.

c) En materia de Carreteras, sera necesario informe sectorial preceptivo del titular de la
carretera respecto del cumplimiento de la linea limite de la edificacion cuando se pretendan
obras y/o usos en tramos que no discurran por nicleos de poblacion.

d) En materia de Patrimonio Cultural, sera necesaria autorizacion del Cabildo Insular de
Fuerteventura respecto de las intervenciones en edificios de interés cultural, en aquellos
bienes incluidos en el catdlogo insular y su entorno de proteccion.

e) En materia de Patrimonio Histérico Municipal, y en tanto no entre en vigor el
Catalogo Municipal, se solicitard informe sectorial al departamento de Patrimonio Histdrico
Municipal relativo a la adopcion o no de medidas cautelares y/o recomendaciones /
condicionantes sobre la ejecucion de la actuacion solicitada para aquellas actuaciones que
supongan la intervencion en bienes inmuebles con valores relativos al patrimonio municipal
que pudieran ser susceptibles de proteccion en el mencionado catalogo.

f) En el supuesto de actos y/o usos de interés publico o social en suelo rustico que no
tengan cobertura en el planeamiento, de acuerdo con la LSENPC, se recabara del Cabildo de
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Fuerteventura resolucion sobre la existencia o no de prohibicion en el planeamiento insular y
sobre el interés publico o social de la actuacion.

g) En el supuesto de obras de edificacion que, por su repercusion en el medio natural,
deban someterse a la evaluacion ambiental regulada en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
sera preceptiva la remision del expediente al 6rgano ambiental para la declaracion de impacto
ambiental.

f) Cualquier otra afeccion que, de acuerdo con el cumplimiento de la normativa
sectorial, requiera resolucion o informe sectorial emitido por otro organismo y cuya solicitud
y tramitacion corresponda a la administracion publica con competencias urbanisticas
municipales.

2. La obtencion de las resoluciones e informes a que se refiere el apartado anterior suspendera
el plazo maximo para resolver el procedimiento relativo a la licencia urbanistica municipal
por el tiempo que medie entre el registro de salida de la solicitud desde la Oficina Técnica y
hasta recibirse la resolucion o informe por parte de la administracion que resulte competente.
El plazo de suspension sera el establecido en la normativa sectorial de aplicacion y, como
maximo, transcurridos seis meses desde la solicitud sin recibirse resolucion, se proseguiran
las actuaciones.

DISPOSICIONES ADICIONALES, TRANSITORIAS, DEROGATORIAS Y FINALES.

Disposicion Adicional Unica. Contenido minimo de la documentacion técnica a los efectos
de la tramitacion del procedimiento.

Respecto al contenido de los documentos técnicos que acompafian a la solicitud de licencia
urbanistica, y a los efectos de facilitar la posterior tramitaciéon del procedimiento
administrativo, a continuacion se detallan determinadas cuestiones respecto del contenido
minimo que sera objeto del control previo municipal, cuya falta u omisiéon no impedira la
admision a tramite de la solicitud.

a) La “memoria descriptiva” debera incorporar identificacion escrita de la finca acorde
a la documentacion que la define. Asi mismo, se deberd identificar el nimero de viviendas,
establecimientos u otros elementos susceptibles de aprovechamiento independiente.

b) El “plano de emplazamiento” debera aportar las coordenadas UTM que fijan la
delimitacion de la finca, las edificaciones, vallados y similares, asi como las franjas del
terreno que pudieran verse afectas a las diferentes servidumbres de dominio publico.

c) El “plano de urbanizacion” debera grafiar los puntos de acometida y/o arquetas
acorde a la ubicacion sefialada por los informes de las compafiias suministradoras, el trazado
de las nuevas redes que se requieran ejecutar en el espacio publico (aceras, asfalto, caminos),
asi como en zona de retranqueo obligatorio a caminos. En caso de simultanearse las obras de
construccion y urbanizacion, se debera aportar el proyecto de obras que contenga el disefio y
coste de las obras a ejecutar.
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d) El documento referido a “plantas generales” deberd incorporar esquema de planta
delimitando, tramando y acotando de forma diferenciada las porciones de superficie que no
computan a efectos de edificabilidad, las que computan totalmente y las que computan
parcialmente en cada una de las plantas.

e) El “plano de plantas y secciones justificativo condiciones habitabilidad” debera
acotar o grafiar todos los requisitos exigibles por el Decreto 117/2006, de 1 de agosto, por el
que se regulan las condiciones de habitabilidad de las viviendas y el procedimiento para la
obtencion de la cédula de habitabilidad.

f) El “plano de plantas y secciones justificativo condiciones accesibilidad” debera
acotar o grafiar todos los requisitos de la normativa aplicable en materia de accesibilidad
universal (entre otros, se sefialara el recorrido considerado itinerario accesible, se acotaran y
representaran los requisitos dimensionales incorporando ubicacion, dimensiones y memoria
grafica de toda dotacion exigible).

g) En los “planos de cubiertas”, deberan acotarse las alturas interiores de cajas de
escaleras y volumen a ocupar por las instalaciones previsibles.

h) En caso de presentarse proyecto técnico en fase de ejecucion, éste debera
acompanarse de los textos, planos y anejos relativos a la fase de ejecucion.

i) En caso de resultar aplicable, el proyecto técnico debera ir acompafiado de aquellos
estudios y/o proyectos que resulten exigibles en aplicacion de siguientes articulos del Plan
General de Ordenacidon del Municipio de Puerto del Rosario: articulos 51.5 y 84.3 de las
Normas de Ordenacion Estructurales y articulos 59.2.b y 66.5 de las Normas de Ordenacion
Pormenorizada

Disposicion Transitoria Unica.

En tanto no se apruebe ordenanza especifica, quedan reguladas por la presente disposicion
aquellas actuaciones que se pretendan ejecutar en Suelo Rustico, cualquier clasificacion
distinta de la de asentamiento rural de las incluidas en el ambito de aplicacion de la presente
ordenanza.

Disposicion Derogatoria Unica.

Quedan derogadas todas las disposiciones municipales de igual o inferior rango que se
opongan o contradigan lo establecido en la presente ordenanza.

Disposiciones Finales.

Primera.- La entrada en vigor de la presente Ordenanza se producira transcurridos 15 dias
habiles desde su integra publicacion en el Boletin Oficial de Las Palmas conforme establecen
articulos 70.2 y 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local.
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Segunda.- La Alcaldia queda facultada para dictar cuantas 6rdenes o instrucciones resulten
necesarias para la adecuada interpretacion, desarrollo y aplicacion de esta Ordenanza.

ANEXO 1. MOD 29. Solicitud de informe relativo a posibles afecciones sectoriales que por
su ubicacion pudieran darse en determinado terreno.

SOLICITUD DE INFORME RELATIVO A POSIBILES AFECCIONES SECTORIALES qUE POR | MOD.29
SU UBICACION PUDIERAN DARSE EN DETERMINADC TERRENC IT SECT

(para actuaciones edificatorias gue por su natural se encuentran dentro del ambite de la Ley
de Ordenacion de la Edifica y su desamalle, CTE)

1. Datos de la persona interesada

Mombre y apeliidos o razon social DMUMIEICIF:
2. Datos de la persona o entidad representante, en su caso
Mombre y apellidos o razon social DMUMIEICIF:
3. Datos y direccion a efectos de nat'rfca.cilin
Lirh s s e s 1 s i s Faps— i s o b Aot e PR ot 6] Akes 58 i dwwshn y Sblgedsig,
Siket gUa anils obigades & slio. H-dndq’nﬂa_m &hmmﬂumw“nwm
[] Motificacion electrénica
Mimers de teléfono: Cormeo electrinico:
[ Motificacion en papel
) n°
Miimerz de teléfona: Cormeo elecirénico:

4. Datos de los terrenos
Direccigniubicacion: Cf n® CP
Poligono Parcela Ref. Catastral Leocalidad

5. Documentacion aportada

En cumplimiento de la ORDEMAMEZA RELATIVA A LOS REQINSTOS DOCUMENTALES A LOS EFECTOS DE ADMISION A TRAMITE DE
DETERMINADAS SOLICITUDES DE LICENCIA URBANISTICA MUMCIPAL DE OBRAS DE EDIFICACION GUE POR 5U ALCANCE SE
ENCUENTREN DENTRO DEL AMEITO OF LA LEY DE OROENACION DE LA EDIRICACION ¥ SU DESARROLLS, EL CODIGO TECMICO DE

LA EDIFICACICH, se adjunta a |a presenie solicitud |a siguiente documentacion:

DOCUMENTACION GENERAL:

Dmmmn persona Interesada medante cualquier skiema 3dm oo en Derecho (DMIMIE, CIF, fimma dighal, ete.)
[ Acreditacion de representacion, en s casd

[ Justifcante de carta e pago del concepto que sagun ardenanza resulta aplicable

DOCUMENTACION TECNICA:

[ Referencla catasiral reladva al temeno o ceriificade registral o escrifura poblica que permiia su ldentificacion.
[ Plano can coordenadas UTM relativas a la dellmBacion del tereno

— N

Regponcable ded Ayuntamiento de Pusrio del Aosario en Cale Femander Casiafieym 2, Puerio del Rosario, (35800 Teif.: 528850110;

registro@@oueriodeinosanio.on
mu profesalén de dafos: 5 tiene alguna duda sobre profeccitn de dafos pusde comunicar con la persona delegada de profeccién de dados

F-nldlrﬁ-nluin Eramitacitn de solidudes de aulorizsciones y licendas municipales, a5l como comunicaciones reslbmdas por parfoulanes.
Easy Juridica: traiami=nto necesaric pars & complimienio de una misiin realizsds en infests pdbico o en el sfercicls de podenes pblicos (art6.1 &) del

RAPD.
Desiimatariss de los dafos: los drganos adminktrabivos & los gue, =n s caso, 5= drija la solicBed de aceendo con o previsio =n o artfoso 15 de la Ley
3GIA015; Vs FUBlicas ¢

Ptnunmﬂmmﬁmmmrmulnﬂmﬂmumummmrpndeummmm
dertvar de dicha finalidad. Ademas, serd de aplicackn la nomafiva relabva anchivos y dooumeniadidn.
wmmummm-mamuﬂmnmwmuumm“ o =3 CasD,
sollciar su ircunsiancias por mothvos peiar con su shuscion pariicutar ¥ & la Bmitacion del
MmmmdnmmmmmmMmmm.anmnm
ﬂmummummm cale Ferndndez Casiafears W2 (35600} de Puerio del Rosaro. Fusdeventum.

anbs la Awioridad de Conbob s ses derechos no son atendidos puede preseniar ona reclamecke anis B AEPD en

\_wnw_n _—/‘

La firma da |a presenie sollciud supone la conformidad de su suscribdents con el contenido de |a milema.

Fimado en Puerio ded Rosaris, 3 L1 S ame 20.........
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ANEXO 2. Certificado técnico de posibles afecciones sectoriales (a utilizar por el/la agente
proyectista en caso de renuncia expresa a la emision de informe por los servicios técnicos
municipales).

CERTIFICADO AFECCIONES SECTORIALES

&n sujetas a llcenda de construcd&n

) del art. 331.1 de b LSENPC
Vialida si tuﬁnta con firma digital vélida del redactor

Hombre y apellidos de el fla agente proyectista DM/ NIE:
Titulo académico N® Colegiado-a/ Colegio:
Direccidn profesional en Cf ne
Pz Mumiciplio: Provincia: TiF.:
Corren electrdnion:

Direccidn fubicacién de la obra o actuacidn a realizarn

Calle/lugar by polig/ pare
Coondenadas UTM de la actuscitin:

Propietario/a-Promobora:

El presente informe analiza las posibles afeccones SECTORIALES posible autorizaciin o similar deba recabar el propietario
de log terrenos y que pudieran condiconar 1a dennicitn de 1 actuscidn edificatoria pretendida.

La actuacidn se encuentra sujeta & Autorizacitn sectorial: [ INo [ S

En caso afirmative se certifica que el provecto se ajusta 3 los requisitos sefalados en b Pre-soliciud o Formularo AESA 3 presentar jurto a b
solictud. En el supuesto de gue b actuackin incorpare obstéculo de gran attura el provecto se ajusts a b preceptiva Autorizaciin de

SERVIDUMBRES DE PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE

Lo terrenos abjeto de la actuadon se enceentran afectos a servidumbre del D.PM.T: LR LS
En caso afirmativo, la actuaciln prewd:

Ejecuciin de obras en zona ce servidumbre: (Mo OS5

Alteracidn del estado naturad de ios termenos en zona de servidumbre: [ %0
O En o supuesto de preverse obras 0 ateracdn del estado natural de los terenos sujetas a autorizackin se certifica que el proyecto se ajusta
a las condidones v limitaciones sefialadas en la preceptiva awtorizacidn otorgada por el dngano competente.
O En el supuesto de afeccidn s certfic gue se adoptan medidas que @ evitan al no preverse ningln Hpo de obra o akeraciin en la zoma
afecta a esta servidumbne.

La actuacin colinda con carreteras de cardcter municipal, insular o reglonal (Mapa de Carreteras del Cabildo): OONe [OSi
En caso afirmativo, la actuacidn r

Acreso directo o desde vial de servicio de cameteras: e OS5

Ejecwcitn de obras en zona de servidumbre de carreteras: Ohe OISi

Ejecuciin de obras en zona de afecciin de carmeteras en tramos no urbancs ni travesiass Ok OS5

Ejecwdifn de obras en zona de afeccdn de carmeteras en tramos urbancs o traveshas: Ove  OS0

Ejeruciin de obras que afectan a L linea limite de [ edifiacidn de cameteras en tramos de nicleos de poblodn: Cve [JSi
DEndmummmm 2 autorzacdn se certifica gue e proyedo s ajusta 3 las condiciones v limitacones seflakbdas en
preceptiva autorizacién y/'o informe emnitido por el érgano competente.

O En el supuesto de colindar con carmetera pero o preverse obras en s zonas afechs se certfica que se adoptan medidas gue evitan ka
al no preverse ningdn tipo de obra en la zora afects a esta servidumbre: (se seflak en plno de emplazamiento s dreas afecas).
|:|Endmmmmrﬂ:rmnmvwmullhmlm,m]mﬂ:hmmmmwlm
aportando informe sectorial del drgano competente relative a la no afecddn de los termencs a ks servidumbres y limitadones dervadas de &

legisiacin sectoral aplicabie.
AFECCIOMES EN MATERIA DE AGUAS

Los berrenos objeto de achuaddn colindan o contienen cauce o elementos que contribuyen al drenaje natural®* de escorrentia
de aguas: [JNe [Jsi
En s afirmativo, |3 actuackln prewd:

Laaltlﬂl:ldnﬂuln'tirl:lrl'u.lmldtnmﬁqmmndmrmﬂmnmmumgﬁwmmihmumrﬂtr
slementos preexistentes de recogida de aguas (gavias, chancas, aljibes, cfios, etc.): Ode  [OJ51
Realizar obras en la zora de servidumbre o de polich de cauces de aguas de crdcter pdblico: Owe OISi
O En & supuesin de preverss chras sujetas a avtortzactn se oertifics gue of proyeco s ajusta a las condiciones v limiadones seflaladas en
preceptiva autormciin otongada por el Grgano cmpetente.
O En &l supuesto de colindar o contener cauces privados o elementos gue contribuyen al drenaje de aguas se adoptan medidas gue evian @&
Mﬁiilmptmrhgﬂmmdtmmmsﬂldasanucﬂumm{nuﬂﬂmphmﬂmhnmmirﬂ

O En & supuesto de colindar o contener cuce piblico de aguas y previendo cbras en el drea colindante, se justifica la innecesariedad de
obbener autorizacitn aportando informe sectoriad del drgano competente relrtvo 2 la no afecckdn de los temenos a las servidumbres y
limiadones dervadas de b legislacdn sectorial aplicable.
Se pretenden realizar cbhras reltivas al der wioftr O G AQUAS T Ose O
&nmdmmnulﬂ\ﬂmllmn:ﬂm-h:muﬂnﬂflmm:ﬂlhﬂumhm

Se pretenden obras relativas a depdsio de aguas mayores de 1.000m* o h>5m o para suministro a terceras: (8o (IS

mnmﬂmmnuﬂnmllmnumlh:muﬂmrlmmuﬂlhﬂumh autorizaciin.

* Todo berrens ubicsds en seslo demlosdn Cov mmmmmmhmdmmrﬂwhqmnmmlmdﬂm
CoMpebanie (L LESY rel (g

SERVIDUMBRES DE LINEA ELECTRICA

mwmmabﬂnum&dﬁnmmmnummﬁmum LlNe

En caso afirmativo, la actuaciin prewd

Ejecwcitn de bqoupﬂmrru:ah:lr-usdid:ﬁ: Ome Osi

Obras de vallsdo o en valladcs que empeoren las condiciones de acceso a las limexs: CNe S0
|:|Endmummmmawnuﬂﬂnmdmnqmammmvlmmnhﬂa:mh
preceptiva autormciin otongada por el Grgano cempetente.
|:|E|1llsmﬂuﬂ-uﬂrdirnmrmmﬂmmﬂnqutﬂhnhlf-mﬁnilnnmwmnmmmnm:
afectas a sus servidumbres (se seflaly en plano de emplazamiento las dreas afectas).
Dhmmmmlmldmmmtlmhrdtlili'ﬂrmahmlﬁc:ﬂnﬂulmmmsa las servidumbres y
limitsdones dervadas de b soctorial 3 bk
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La actuacidn prevé implantar viviendas sometida a régimen de protecddn: [ [Ne  []S0

En caso afirmativo Se certifice gue &l proyecto se ajusts a aquel &l gue se otorgd calificacidn provisional por el drgano
o pehernhe,

La actuaciin prevé Implantar uso comercial sujeto a licenda comercial previa: [ Mo  []s0

En caso afirmative se certifice que el proyedto se ajusts a aquel a la Licencla Comercial previa otorgada por el drgano

£om ,
La actu Preve Implantar uso Lnstos Sujeto & autorzaden previa: |ING | |IS]
En caso afirmative se certifica gue el se ajusta a & la sutorizacidn & i 1

La actua preve reallzar obras sujetas a licenda urbanstica en & sishema general portuario o aeroportuario: [ INo
En caso afirmative s certifica que o provects e ajusts a los requisitos sefialados en el informe del gestor Beroportuaris o

conceskbin-autorizacin portiaris.
La actuacin por sus especificidad queda afects a

Se certifica gue @ proyects ge ajugts & |a resolucién o similar oborgads por &l Grgans gue reslts competents.

NORMAS ¥ REFEREMCIAS
A los efectos de detectar posibles afecclones sectoriales o similares, s& han tenido en cuenta los preceptos v referencias que a

Eﬂnl‘.l'h.udﬁn S8 r.'ll:l‘..ullul"l

MHJ'EIHI dll?dtmwllmunrmdlﬂﬂnmmﬂdmmumrﬁuumdd de Fuerteventura. Resuftando de

a los efectos de p la cormespe Fre-solicttud o Formulario el articuio 31 del RLD 38972023, de 16 de mayo, por el que
mnnumummmmmu-hm nak- Endmmhmmmrﬂﬁmbmgmn:hnﬂ
dabe 3port: h C ll.lnrtul:ﬂn uhrhmd-ll:l.l:-

= i_""- TERRES -mmauhmmm:u
h: nnl:lu.ln'lbrl: dtpmtlu:ﬁnd-dDFMTEhmqmm-mmhmmhmhmdﬂmhm
competente y/o visor SITCAN se encuentren entre el citado ¥ @ rep iin grifica de la servidumbne de proteccidn. Resulando de
aplicacin a los efectos de presentar ka Autortzacidn previa ko regulado en los articulos 47 y 45 del Reglamento General de Costas aprobado por

EN MATERIA DE E-rmim-h:llnﬂmmdlhmgﬂgL;!d-mu
Carreteras de Canarias, y su reglamento, los temenos colindantes con cameteras incorporadas al Mapa de Carmeteras consultable en la web del
Cabiido Insular. Resulta de aplicackin a los efecos de presentar Autorzacidn previa lo reguiado en los articulos 36, 26.005, 27 Dosy 47 de la
ciada ley de cameteras. Ante la ausenca de documento de cardcer piblico gue oncrete o dmbito de dichas afecciones, Se representan en el
plano de i las dif afecciones (zona de servidumbre, afeccidn w linea limite de la edificacién}, elio acorde 2 k2 indicaciones
| ol drgano competents.
AFECCIOMES EM MATERIA DE AGUAS POR CAUCES: Se consderarin cauces phblics afectos a las limiadones derivadas de la Ley 12/1950
die Aguas, de 26 e julio v =1 reglamento, anto aquelies incorporades 3l Catdlogo de Cauoes aprobado por el Srgano competente. En ausencia del
misme s tendrdn en corsideracdn aguelics recnocides en e Inventaro de Cauvces del Pan Hidrolgico, Tendrdn b consideracdn de cuoe
privado o elemento de la red de dreraje, todo aquel identificedo en el Mapa Topogrdfico del Visor SITCAN gue no se haya incluido en el Catdlogo
o Inventario del Plan Hidroidgico. Resula de aplicacién a los efectns de Autorizacién previa io regulado en los articulos 58.1, 58.3 v 59 de &
citada ey de aguas.
OTRA AFECCIONES EN MATERIA DE AGUAS: Se consideran afeccones sectonales en materia de aguas b previsidn de implantar sstemas de
depisito yo depuracidn de aguas residuales y'o de deplsitos de agua mayores de 1.000m* o de altura mayor de Sm o para suminsto a
LRroens. Nﬂ.lh:rh!;Hﬂdéni Jos efectos de Autorizacién previa ko reguiado en los articulos B9 v 53 de b oiada ley de aguas.
SERVIDUMBRES DE LINEA Se consideran afectos a servidumbres de lineas ekictnicas aguellos que s= sitlen bajo o prdwimos a

lingss eldctricas cuya existencia pueda verficarse bien en  informacidn gue al respecto recoge e TOMO I del Flan General de Ordenacidn yio

m:dwﬂlllﬁuhltll]ﬂdmumﬂ dtlgt“m,nurllmnmbmn:mmmm:hmmﬂdtm

idas y se reguia el imiento su calficacién se deberd obtener la Calficacién Provisional
PREVIA: D pretencer | numml:mammM|m [~
ﬂmﬁnmmﬂ!mmm de las Leyes de Ordenacién de la Actrvidad Comercial de Canarias ¥ reguiadora de & licencia
DL 172012 de 21 de abril, se deberd chtener Licencia Comerctal.
[ PREVIA: De implantar uso turstioo sujeto a autorizackn previa, en apliccdn del
articulo 4 de ks 2017, de 29 de de renovaciin y modernizaciin turistics de Ca s debaerd phtener Autorizscidn N
DBRAS SUJETAS A LICENCIA UR [CA EN EL SISTEMA GENERAL AEROPORTUARIO: Si en calidad de arrendatario o autorizado se

pretende la gjecuciin de obras de edificackin sujetas a licenda urbamistica en el intericr del sstema general asroportuano deberd obtenerse
informe del pestor asmoportuaro respecto de la compatibilidad con el Plan Espedal, ko anterior acorde al articuio 10 del RD 2591715938, de 4 de
diciemnbre, sobre la Ordenadén de los Asropuertos de Interés General y su Zona de Servico, en gjecucin de lo dispuesto en el articulo 158 de
ﬂﬂlﬁﬁﬂﬁdmiummM‘Mmeddmhl

OBRAS SUJETAS A LICENCIA [CA EM EL STSTEMA GENERAL PORTUARIO: 5 en calidad de concesicraro o autortado se
pretenden sjecutar obras de edifiGciin sujetas a loenda urbanistica en el interior del sstema general portuaro se deberd contar con k&

preceptiva autorizackin o concesiin de la Autoridad Portuaria de Las Falmas. Lo anterior en aplicackdn de los articulos 13126#:!1‘:@1:
Refundido de de de Fuertos del Estado v de b Marina Mercants bada gl Real Decreto ISR 011, de 5 de

La firma de este Certificado supone la conformidad de su suscribiente con el contenido del mismo,
haciéndose responsable de su veracidad, asumiendo las consecuencias legales de su inexactitud,
falsedad u omision.

En Puerto del Rosario, a de de 20. Firma Agente Proyectista
[digital)

Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante
el CSV: 16340631070562006343 en https://sede.puertodelrosario.org
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ANEXO 3. Certificado técnico acreditativo del régimen juridico del inmueble respecto de la
situacion legal de consolidacion por aplicacion de la Disposicion Adicional 2* LSENPC.

CERTIFICAD(Q ACREDITATIVOD

Da Edificio en Situacidn Legal de Consolidacidn por aplicacibn de la
Disposicién Adicional 2% de la Ley del Suelo y de los Espacios Naturales

Protegidos de Canarias
(Walide si cuenta con firma digital vdlida de elfla agente proyectista)
iruMTiMIE NG
MERTCD DEL RIS

Nombre y apellidos de el/la agente proyectista DMNI/NIE:
Titulo académico N® Colegiado-a/ Colegio:

Direccidn profesional en O ne
CP: Hunicipio: Prowvincia: Tf.:
Correo electrinico:

Direccion,ubicacion del edificio:

Calle/lugar niirny/polig/parc
Cogrdenadals UMM :

Pramotor/a:

Con el presente documento CERTIFICO que:

1.~ La edificacidn por su ublcacidn yfo fecha de inido de las obras no Se encuentra afecta & los supuestos previstos en el
apartads 5.b del articuls 361 de la Ley 4/2017 del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

2.~ Con las pruebas recabadas, la edificaciddn sita en la direccibn arriba sefialada se encuentra en Shuscidn Legal de
Consolidacidn por aplicacidn de la Disposicidn Adidonal 22 de la Ley del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarizs
al haberse construldo y finalizado antes del 15 de mayo de 1999. A dicha fecha log termenos & encontraban clasificados v
categorizados coma:

[Jsueks Urbane segin TRPGOU entonces vigente

[(Osuele Urbanizable segiin TRPGOU entonces vigenke

Con posterioridad a dicha fecha se han ejecutado obras de incremento de edificabllidad: ONe Osi

En caso afirmativo, s ha comprobado que |as mismas se encuentran finalizadas con una antigdedad superior & los custro afios y
ne superan ni el 5% de la edificabilidad construida ni e 5% de otros pardmetros (ocupaciin, altura, ¥ similares) respects de
aquellos existentes con anterloridad al 15 de mayo de 1999,

Las pruebas con contenide total o pardial de cardcter témico recabadas a bos efectos de acreditar dicho régimen
asi como el de fuera de ordenacion del volumen construido con posterioridad, que se aportan @ modo de anexo al
presente certificado, son las siguientes:

[CJacta notarial de presencia donde Notaric prueba y da fe tras su visita que la edificaciin se encuentra terminada en
determinada fecha y con determinada superficle, wso, distribucin, ete.

[infarmes y resslucienes can contenide téerics emitldos por otras administraciones o departamentas

Dam de instalaciones emitidos por instaladoras oficales

[Orienimetria yio fotos emitidas por orgenismo o empresa piblica que permits verificar el estado de ejecucidn a fecha
determinada

[rertificadas provesdor o empresa suministradora relative a la descatalogaciin de materiales e nstaladones emplesdos
CJcustquier otra prusba cuyo contenido sea de cardcter benicn:

A los efectos de acreditar que la edificacion se encuentra finalizada y dispuesta al uso, se aporta lo siguiente.
[Fotos actuales de fachadas, medianeras, patios y cubilertas

[Fotos actuales de las zonas comunes (Portal, caja de escalera, cublerta, patios, cuartos o cuadros de Instalaciones, ete.)
[Jrotes actusles de las estancias interiores, &n su case

[rtann acotada del estado actual de fachadas, medianeras, cublertas y patios del edifico

DF‘IBM acotado del estado actual de 1a/s plantas de distribucidn o definiddn del volumen exterlor, en Su caso

[riane acotade del estade actual de las zonas comunes

Dmmmaummum del edificha

Ootros:

Superficie total del terrena:
Superficie construlda en planta baja:
Superficie construlda en planta primera:
Superficie construlda en planta segunda:
Superficie construlda en bercera y siguientes:
Superficie construlda en cublerta:

Superficie construlda tetal:

Usos actuales. Residencial: (ONe  [JSi f Comercial: (ONe  [JSi f Otros: [(INe (50 Sefialar:

Girada visita, acorde al estado actual visible desde el exterior, de las zonas comunes, y del inmueble objeto de
este certificado no se detectan patologias estructurales que comprometan la seguridad y estabilidad estructural.

La firma de este Certificado supone la conformidad de su suscribiente con el contenido del mismo, haciéndossa
responsable de su veracidad, asumiendo las consecuencias legales de su inexactitud, falsedad u omisitn.

En Puerto del Rosario, 2 de de20...... Firma Agente Proyectista (digital)

Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante
el CSV: 16340631070562006343 en https://sede.puertodelrosario.org
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ANEXO 4. Certificado técnico acreditativo del régimen juridico del inmueble respecto de la
situacion legal de consolidacion por disconformidad con el nuevo planeamiento.

CERTIFICADO ACREDITATIVOD
De Edificio en Situacidn Legal de Consolidacién por disconformidad pero

no incompatibilidad con nueve planemiento
(vélido si cuenta con firma digital vélida de elfla agente proyectista)

kT DEL ARAIO

Nombre y apellidos de el/la agents proyectista DMI/NIE:
Titulo académico N® Colegiado-a/Colegio:
Direccidn profesional en O no
CP: Municipio: Provinda: TIF.:
Cormeo electrbnico:

Direccion/ubicacion del edificio:

Calle/lugar niam/polig/parc
Coordenada/s UTM:

Promotorfa:

Con el presente documento CERTIFICO gue, |la edificacion objeto del Proyecto Técnico por mi redactado se
encuentra en SITUACIOM LEGAL DE CONSOLIDACION por resultar disconforme aungue no incompatible con las
nuevas determinaciones de aplicacion.

La edificacion cuenta con licenciafs de construccion otorgadafs por el drgano competente sin que se hayan
ejecutado con posterioridad obras de incremento de wolumen o alteracddn de los par@ametros urbanisticos
{edificabilidad y usos).

Con la entrada en vigor del planeamiento posterior se comprueba que resulta disconforme pero no incompatible
con la nueva ordenacién lo anterior bajo la siguiente justificacion:

Se anexa a modo de justificacion fotografias de fachada/s, medianera/s, cublerta/s, patio/s y zonas comunes.

La firma de este Certificado supone la conformidad de su suscribiente con el contenido del mismo,
haciéndose responsable de su veracidad, asumiendo las consecuencias legales de su inexactitud,
falsedad u omision.

En Puerto del Rosario, a de de 20. Firma Agente Proyectista
[digital)

Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante
el CSV: 16340631070562006343 en https://sede.puertodelrosario.org
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ANEXO 5. Hoja resumen municipal justificativa del cumplimiento de la legalidad urbanistica.

HOJA RESUMEN
JUSTIFICATIVA DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA

De actuaciones de edificaddn (LOE) sujetas a licencla de construccin
Letras c). £, 1), m), ), o). r), v 5) del art. 331.1 de b LSENPC
Vilida si cuanta con firma digital vélida del redactor

Nombre y apellidos de el fla agente proyectista DMI/NIE:
Titulo académico N Colegiado-af Colegio:
Direccidn profesional en O ne
CP: Musnicpiic: Provinca: Tif.:
Corren electrdnicn:

Actuando como agente proyectists: [Ne  [Osi

Direccidn fubicacidn de la obra o actuacidn a realizar:

Cailley lugar niimy palig,/parc
Coordensda/s UTM de la actuscidn:

Prophetario/a-Promdobona:

Tipo de la actuacidn:

Obra nuewva sobre berreno sin edificar
Cintervenciones en edifico preexistente ergide con tiulo habiltante (ampliacdn del volumen ywio modificacdn de fachada)
[Jobra de intervencibn en edificdo sobre & gue recasn valores relativos &l patrimaonio cultural de Canarlas
COLegalizacién de edificie presxistents {sin ttul habiitants)
OLegalizaciin de obras de ampliacin in ttulo hablitante ejecutsdas en edifich preexisbente (oon titulo hablitante)

Principales parbmetros urbanisticos de la actuacidn:
Superficie del terrena:
Superfice construida total sobre rasante:
Superficie construids total bajo rasante:
construlda total computable:
N2 de plantas sobre rasanke:
Altura respects de la reguladora sobre rasanbe:
Altura tokal sobre rasante de la edificaciin {incluida k2 de todas sus instalaciones tales como antenas, placas solanes, et ):
NO de plantas baje rasante:
Usoyfs principal/es:
Usay's complementarios:
Otrofs wso/fs:
N2 de viviendas:
N2 de habitantes:
N2 de locales:
N° de naves:
N° de plazas de garaje:

En cumplimiento de las normas de aplicacidn y de la ordenanza que regula los documentos y contenido mindmo segin
actuaciin, he redactado los sigulentes documentos (sefialar ol gue proceda):

CProvects bédsico con los requisitos v contenido minimo exigide por &l C.T.E v la ordenanza de aplicadén.

[provects bésicn v de ejecucitn con los requisitos v contenido minime exigide per el C.T.E v la ordenanza de aplicacion.
OCertificado relativo & las afecciones sectoriales.

Cotres:

EN CALIDAD DE AGENTE PROYECTISTA CERTIFICO QUE LA ACTUACION:

Se ajusta a las condiciones y limitaciones establecidas por la legalidad urbanistica, representando cuantas actuaciones deban
preverse respecto del cumplimients de los deberes del propletarie en relacidn a los servicios que la edificacién demanda. Lo
anterior atendiends ademss a los Informes de las compalilas suministradoras y/o servicios municipales.

La actuaciin definida en la documentacidn bécnica se ajusta & las condiclones, um:puhﬂmmgummuduey
categoria de suelo asi como para la norma zonal fijada por & Pan General de Ord ¥ Su desarrollo.

Interviens sobre edificlo presxistents: (Mo [JSi
En caso afirmative con la presente se certifica gue la actuacitn cumple con los requisitos, condidones y/o Bmitacones
derivadas del régimen juridico aplicable & la edificacidin,

Se encuentra afects & Autorizacién sectorial preceptiva deriveda del dominis pdblico yfo sus servidembres cuya obbtendin
recae en & propletario o promobor (articulo 6 de la Ordenanza): ONe S0

En caso afirmetive con la presente se certifica gue la actuacién cumple con los requisitos, condidones yo Bmitacdones
sefialados por elflos organismoy's sectorlalfes competente/s (se aporta copla del informe yw/o Butorizacidn).

Se encuentra afecta a Calificacion /Licencia/Autorizacién previa (articulo 7 de la Ordenanza): (Ne  [si
En caso afirmative con la presente se certifica gue la actuacién cumple con los requisitos, condiciones yo Bmitacones
sefialados por elflos organismoy's competents’s (se aporta copla de la calificacidn/lcenda/autorizaddn ).

Pretende Implantar uso residencial: (Ne  [si
En cass afirmativo con & Pm& e certifica e lafs vivienda/s I'.‘l.l'l'wn lag nequultnseﬁglhluen materia de habitabilidad,
las condiciones de admisibliidad del uso residendal reguladas en &l articulo 101 de la Ordenanza Municipal de la Edificacin, asi

Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante
el CSV: 16340631070562006343 en https://sede.puertodelrosario.org
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como el resto de normas bicnicas que resulten de aplicackdn para este concreto wso, presentando & los efectos de su
Justificacitin la documentacién grifica sefialada por la ordenanza de aplicacién.

Se encuentra en el marco de la legislacidn aplicable en materla de sccesibilidad universal: ONe  [Si

En caso afirmativo con |3 presente se certifica que se da cumplimiento & los reguisitos exigibles, contando con & Rinerari
accesible wfo dotacidn y/o sefialética que le resulta de aplicacidn, presentando a los efectos de su justificaddn la
docurmentaddn grafica exigida por la ordenanza de aplicacidn.

Con el presente Inforrme se certifica que la actuacidn cumple con la Disposicidn Adicional vigesimoguinta de la Ley del Suelo y
de Los Espacios Maturales Protegidos de Canarias, relabive al deber de ocupar |a superficle de cublerta con places solares
Fotovoltaicas.

En calidad de agente proyectista doy cuenta de gue conozoo la responsabilidad regulada tanto en la Ley de Ordenacidn de la
Edificacitn y &l Codigo Técnioo de la Edificaddn como en |a legislacién urbanistica aplicable.

La firma de este Certificado supone la conformidad de su suscribiente con el contenide del mismo,
haciéndose responsable de su wveracidad, asumiendo las consecuencias legales de su inexactitud,
falsedad u omision.

En Puerto del Rosario, a de de 20 Firma Agente Proyectista
[digital)

SEGUNDQO.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 49 de la Ley Reguladora de las
Bases del Régimen Local, someter el Texto de la Ordenanza objeto de aprobacion inicial, a
informacion publica, por un plazo de treinta dias habiles, a contar a partir del dia siguiente al
de la publicaciéon de los correspondientes Anuncios en el Boletin Oficial de la Provincia de
Las Palmas, Tablon de Anuncios del Ayuntamiento de Puerto del Rosario y pagina web
municipal www.puertodelrosario.org (ultimo que se inserte), para que los interesados puedan
presentar las reclamaciones y sugerencias que estimen oportunas.

En el caso de que no se presente ninguna reclamaciéon o sugerencia, se entenderd
definitivamente adoptado el acuerdo hasta entonces provisional en los términos previstos por
el articulo 49 de la Ley 7/85 de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local,
procediendo a la publicacion correspondiente en el Boletin Oficial de la Provincia.

El acuerdo de aprobacion definitiva (expresa o tacita) de la modificacion de la Ordenanza, con
el texto integro de la misma, debe publicarse para su general conocimiento en el Tablon de
Anuncios del Ayuntamiento y a los efectos de su entrada en vigor en el Boletin Oficial de la
Provincia, tal y como dispone el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local.

TERCERO.- Dar traslado del presente acuerdo a la Concejalia de Obras, Urbanismo y
Planeamiento, asi como a los Departamentos de Secretaria, Tesoreria, Intervencion Municipal
y Nuevas Tecnologias para su conocimiento y efectos oportunos.

En Puerto del Rosario, a la fecha de su firma electronica.

EL ALCALDE - PRESIDENTE
CRISTOBAL DE VERA CABRERA
31/07/20269:32:08
AYUNTAMIENTO DE PUERTO
DEL ROSARIO
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