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ORDENANZAPARALATRAMITACION DE LAS ACTUACIONES
COMUNICADAS, EXENTAS DE LICENCIA URBANISTICA.

Exposicion de motivos

La intervencion de la Administracion municipal @ndctividad de los particulares y otros
organismos publicos es una actuacion de policiaocdorma de accion de la
Administracion publica, que tiene como consecuertiaondicionamiento del ejercicio
valido de las actividades de los particulares prévia verificacion de su adecuacion a la
ordenacion urbanistica y normativa sectorial vigeat la materia y la consiguiente
concesion de licencia.

La licencia, permiso o autorizacion administratstgpone la remocién de un obstaculo o
prohibicion para el ejercicio de una actividad aehaiable el ejercicio de un derecho
preexistente del solicitante.

El analisis continuado de los procedimientos adstiaiivos que se siguen ante la
Administracion urbanistica municipal pone de masifd aspectos no resueltos de la
burocracia administrativa que, en la practica, sepodemoras y complicaciones en la
tramitacion de los expedientes de solicitudesambias, especialmente en la implantacion
de actividades. Dichas autorizaciones constituyende las manifestaciones mas acusadas
de la relacién entre el Ayuntamiento y los ciudaarcomo intervencion administrativa en
la actividad de los particulares, para verificarcaimplimiento de las condiciones de
tranquilidad, seguridad, salubridad y de la ordEmaarbanistica vigente.

En este sentido la presente Ordenanza se diriggrarlla simplificacion y reduccién de
tramites, agilizando procedimientos, disminuyendempgrobaciones y controles
aprioristicos innecesarios, medidas éstas compassaoh la actuacion responsable que se
presume de promotores, titulares y profesionalessuedeber-obligacion de sujecién a la
obtencion de previa licencia o autorizacion adnmiaisza, sustituyéndola por un acto de
comunicacion previa, una vez acrediten documentaknel cumplimento de determinados
requisitos, especificados en la presente Ordenanza.

Asi, esta Ordenanza regula el ambito y procedimipara la tramitacion de una serie de
actuaciones que no se encuentran entre los supussgjetos a licencia urbanistica,

recogidos en el articulo 166.1 del Texto Refundldd_eyes de Ordenacion del Territorio
de Canarias y Espacios Naturales de Canarias @poqinr Decreto Legislativo 1/2000, de
8 de mayo), ni en el apartado 1 del articulo 216Reéglamento de Gestion y Ejecucion del
Sistema de Planeamiento de Canarias (aprobado perefd 183/2004, de 21 de

diciembre).

Segun el articulo 55 del Real Decreto Legislati8d/7986, de 18 de abril, por el que se
aprueba el Texto Refundido de las Disposicionesalesgvigentes en materia de régimen
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local que en la esfera de su competencia, lasaglgdlocales podran aprobar Ordenanzas y
Reglamentos. Estas ordenanzas no podran conteu@ppos opuestos a las Leyes.

Para la puesta en marcha de este nuevo procedimiestlta necesario contar con la
cobertura juridica de una Ordenanza que contempiBosl supuestos (actuaciones
urbanisticas comunicadas), que se acomodara aslagsitiones vigentes en la materia
urbanistica y de procedimiento administrativo.

Se trata, por otra parte, de una Ordenanza algeetpermitira incorporar a la figura de las
actuaciones comunicadas otros supuestos no prevestola actualidad, que tanto la
evolucién urbanistica, medioambiental o tecnologmao la infraestructura y organizacion
administrativa municipal, permitan su acogimientste procedimiento simplificado.

Articulo 1. Objeto.

El objeto de la presente Ordenanza son los sumuedémominados “actuaciones

comunicadas” en las que, para su ejercicio 0 ejéouse sustituye la necesidad de
obtencion de licencia por una comunicacion preyea; escrito, del interesado a la

Administracion municipal, cuando se trate de olitasescasa entidad técnica y para las
cuales no sea necesaria la presentacion de pragecico.

Articulo 2. Ambito material.

Las actuaciones comunicadas comprenden en genedas taquellas actividades,
instalaciones u obras que no encajan en la relatadia por el articulo 166.1 del Texto
Refundido de Leyes de Ordenacion del TerritorioG#marias y Espacios Naturales de
Canarias (aprobado por Decreto Legislativo 1/2@@08 de mayo), ni en la que figura en el
apartado 1 del articulo 216 del Reglamento de Qesyi Ejecucion del Sistema de
Planeamiento de Canarias (aprobado por Decret@@88/de 21 de diciembre).

En atencidn a su escasa entidad técnica, juridic@&cto urbanistico o ambiental, deberan
ser puestas en conocimiento de la Administraciéniaopal para su examen documental
previo, antes de iniciar su ejecucion, a los efeale la constancia fehaciente de su
realizacion y posible control posterior, y para poobar su adaptacion a la normativa
vigente que sea de aplicacion en cada supuesto.

Se incluyen inicialmente en esta figura juridice $gyuientes tipos de actuaciones:
1. Obras de reforma interior, salvo que con lagmagse alteren el nimero de unidades

funcionales, el uso, los huecos existentes, laalatsones, las condiciones de habitabilidad
0 algun elemento comun del edificio:
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- Reforma, reparacion, renovacion o modificacionatleatados, solados o pavimentos,
revestimientos tales como pintura, enfoscadosgceclon de zécalo.

- Reparacion, cambio o sustitucion de carpintertierior.
- Reparacion, cambio o sustitucion de aparatosesans.

- Reparacion, renovacion o modificacion de falsmhos, piezas de mobiliario fijo como
cocinas o armarios empotrados.

2. Obras de reforma en el exterior que no modifiggiestancialmente la composicion o los
materiales de la fachada, los huecos, ni elemenitastalaciones comunes del edificio:

- Reparaciéon de cubiertas y retejado, y obras t@edea la resolucion de problemas de
impermeabilizacion (goteras, humedades...).

- Limpieza y sustitucion de bajantes.

- Pintura de fachadas, reparacion de paramentfoata@on y sustitucion de elementos de
fachada (barandillas, molduras y similares).

- Reparacion o sustitucion de carpinteria exterior.

desbroce de parcelas, sin alterar la rasante hdtlrgrreno.
En ningln caso podran tramitarse como actuacicomesimicadas las siguientes:

- Las obras que exijan la colocacion de andamiet uso de procedimientos de trabajos
temporales en altura o vehiculos gria (de maspian?as).

- Las que exijan la ocupacion de la via publicaq@iquier medio o para hacer acopio de
materiales.

- Las obras en edificios o elementos catalogadmsalgun tipo de proteccion.
- Aquellas cuyo presupuesto de ejecucion supere.@f¥ euros.

No obstante, la interpretacion de si una deternainactividad encaja en alguno de los
supuestos enumerados anteriormente correspond@&ézm@ico Municipal, que en atencion



il

PUERTO Del ROSARIC

a la concreta actividad y/o a su posibilidad deegemmolestias a terceros o ruidos, podra
considerar que la misma se tramite por el procegfitnide licencia urbanistica.

Articulo 3. Requisitos documentales y técnicos.

Con caracter general, para todos los supuestos:

* Instancia con datos personales de identificagidmeccion a efectos de notificaciones.
* Fotocopia del DNI o NIF.

» Acreditacion de representacion, en su caso, tantttulo particular legal, como
profesional.

* Situacion de la obra (direccion de la misma).

« Justificacion del abono de la tasa corresponéjesgigun la Ordenanza fiscal vigente.
Con caracter especial, para los siguientes sumiesto

Obras de reforma interior:

* Memoria de la actuacion que se va a realizarguisoy plano de situacion y
emplazamiento.

* Presupuesto detallado por partidas (incluyendemades y mano de obra).
* Fotografia.
* Recibo del IBI.

En caso de locales se debera aportar una fotognééidor y otra de la fachada, asi como
indicar la referencia o fotocopia de la licenciaagertura, o licencias de obras.

Obras de reforma en el exterior:

* Memoria detallada de la actuacion, sefialando hesteriales a emplear (sus
caracteristicas, color y uniformidad con el resdadfachada) y disefio de la fachada.

* Presupuesto detallado por partidas, incluyendeniages y mano de obra.

* Fotografia de la fachada.



* Recibo del IBI.

Actuaciones en parcelas o fincas:

* Memoria descriptiva y plano de situacion.

* Presupuesto detallado por partidas, incluyendeniagées y mano de obra.
* Fotografias.

Articulo 4.Procedimiento.

Este procedimiento sélo sera aplicable en los sipsig/ en las condiciones anteriormente
establecidas. El resto de actuaciones no incluttiassta Ordenanza quedaran sujetas al
procedimiento normal de solicitud y resolucion flado en la normativa especifica
aplicable a las licencias urbanisticas.

La documentacién presentada para la actuacion desgurate debera registrarse por el
organo competente. Una vez se dé traslado al Zepanto de Urbanismo, se revisara la
misma a efectos de comprobar que esté completa.

Si del examen de la documentacidén resulta que iestimpleta o es insuficiente, se
informara al solicitante de la documentacion a @ppconcediéndosele un plazo de 10 dias
habiles a fin de subsanar el defecto. Caso cootragi archivaran las actuaciones sin mas
tramite.

En caso de que, del examen de la documentacioestsae que la actuacion no ha de
regirse por el procedimiento de actuaciones comadais, se notificara al interesado la
necesidad de que ajuste su actuacion a las nostasezidas para el tipo de licencias de
gue se trate, facilitAndole el modelo de impresuilezar en funcién del tipo de obras que
se pretenda realizar.

Si, analizada la documentacion, se comprueba daesésajusta a lo requerido para poder
tramitarse el expediente como actuacion comunicadaprocedera a analizarla por el
Técnico Municipal, lo que equivaldrd a la toma denarimiento por parte de la
Administracion Municipal, y en funcién de la adecda o no de su contenido al
ordenamiento urbanistico y a las prescripcionela geesente ordenanza, la tramitacion de
los actos comunicados concluira con la imposiciéhoghortuno sello en el que se debera
expresar lo siguiente “la actuacion a realizar g ga describe en esta instancia no esta
sujeta a licencia urbanistica, bastando con su womacion, de la cual se toma
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conocimiento tras haberse comprobado que la mismmgple con los requisitos recogidos
en la Ordenanza correspondiente.”

Articulo 5. Condiciones generales y efectos detasion comunicada.

1. Las actuaciones tramitadas en virtud del prociedito recogido en esta ordenanza
produciran efectos entre el Ayuntamiento y el suppie la comunique, pero no alteraran
las situaciones juridico privadas entre éste yiéasas personas.

2. En ningun caso se entenderan adquiridas parcgleadministrativo las actuaciones
tramitadas que vayan en contra de la legislacidel planeamiento urbanistico, o cuando,
por causa de falseamiento, error u omision de damota solicitud no fuera posible la
notificacion de subsanacion de deficiencias, delénaacion de procedimiento como
actuacion comunicada, o cualquier otra comunicaednrelacion con la tramitacion y
resolucion del expediente.

3. El regimen procedimental recogido en los apadathteriores no exonera a los titulares
de dichas actuaciones de sus obligaciones de earéistal que se regiran por las
ordenanzas correspondientes.

4. Se establecen las siguientes condiciones geserpara todas las actuaciones
comunicadas:

a) Unicamente amparan las obras descritas en laori@n8i se realizan otro tipo de
actuaciones que no sean las expresamente contamplagd debera solicitar su
correspondiente autorizacion, sin perjuicio de &siciones oportunas que puedan
imponerse previo expediente sancionador por inibacgrbanistica.

b) No surtirdn efectos si con ellas se pretendail@ cabo una ocupacion del dominio
publico.

c) El interesado debera tener a disposicion deskwicios municipales la instancia
conteniendo la comunicacion diligenciada (con 3efiacilitando el acceso a la obra o
actividad al personal de dichos servicios, parpensiones y comprobaciones.

d) Las obras se deberan realizar en el plazo magentres (3) meses desde la fecha de
entrega de la comunicacion sellada, transcurride etazo se entiende caducada la
autorizacion, salvo que el interesado solicite nogat 0 aplazamiento para la ejecucion de
las obras, interrumpiéndose el computo del plazoptorroga para la ejecucion de las
obras solicitadas podra alcanzar hasta un maxinseidg6) meses de plazo.
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e) Cumplirdn cuantas disposiciones vigentes enriaate edificacion, seguridad y salud en
el trabajo deban contemplarse en el ejercicio @eti@idad inmobiliaria.

f) No podran ser invocadas para excluir o dismitauiresponsabilidad civil o penal en que
hubieran incurrido los titulares en el ejerciciol@&actuaciones autorizadas.

g) Las autorizaciones seran transmisibles, perangguo y el nuevo titular deberan
comunicarlo por escrito al Ayuntamiento, sin lo Icugedaran ambos sujetos a las
responsabilidades derivadas de la actuacion.

h) Cuando se pretenda introducir modificacionesaiigr la ejecucién de las obras, se
deberd comunicar este hecho al Ayuntamiento metdlianbportuna instancia acompafada
de los documentos que sean necesarios.

i) En la realizacion de los trabajos se estargalb a reparar los desperfectos que como
consecuencia de las obras se originen en las ubdEg@s y demas espacios colindantes, y a
mantener éstos en condiciones de seguridad, s#dabyilimpieza.

J) Quedarad prohibido el acopio de materiales destroocion, herramientas, Utiles o
instrumentos en la via publica.

Articulo 6. Régimen de control e inspeccion muratip

Los servicios técnicos municipales llevaran a daBdunciones inspectoras que les otorga
la legislacion vigente, a fin de comprobar e inigestel cumplimiento de la legislacion
urbanistica.

Articulo 7. Infracciones y sanciones.

En caso de que, habiéndose tramitado una actuachiamistica por el procedimiento
previsto en la presente ordenanza, se compruebesguejecucién se aparta de lo
inicialmente comunicado, siendo necesaria la taoith de licencia de obras, se procedera
de conformidad con lo previsto en los articulos §7guientes del Texto Refundido de
Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias fgfgmcios Naturales de Canarias.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigor transcsrgdmce dias desde el siguiente al de la
publicacion integra del acuerdo de aprobacion dietinen el “Boletin Oficial de la
Provincia”, de conformidad con el articulo 70.2aé&ey 7/85 de Bases de Régimen Local.



ANEXO

PROPUESTA DE SELLO CON ELQUE SE HAN
DE DILIGENCIAR LAS INSTANCIAS
COMUNICANDO ACTUACIONES NO SUJETAS
A LICENCIA URBANISTICA:

LA/S ACTUACION/ES A REALIZAR Y QUE
SEDESCRIBE/NENESTE ESCRITONOESTA/N
SUJETA/S A LICENCIA URBANISTICA,
BASTANDO CON SU COMUNICACION, DE LA
CUAL SE TOMA CONOCIMIENTO TRAS
HABERSE COMPROBADO QUE LA/SMISMA/S
CUMPLE/N CON LOS REQUISITOS
URBANISTICOSASICOMOCONLOS EXIGIDOS
POR LA ORDENANZA CORRESPONDIENTE.
Puerto del Rosario, a de de 20

ELCONCEJALDELEGADO DE URBANISMO

Conforme, EL TECNICO MUNICIPAL.

La presente Ordenanza fue aprobada por acuerdo Plamio de fecha 28 de
enero de 2008 y sometida al tramite de informacidpublica.
Texto definitivo publicado en el B.O.P. n® 112, diecha 29 de agosto de 2008




